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แบบ ตต. 2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50  

 

1. ช่ือโครงการ :  โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) 

2. สถานท่ีตั้ง : ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจรญิ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

3. ช่ือเจา้ของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

4. สถานที่ติดตอ่ : ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจรญิ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

5. จดัท าโดย : บรษิัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  : เลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงเมื่อวนัท่ี 11 เมษายน พ.ศ. 2561 

7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเม่ือ 

 

                          

: เดือนมกราคม พ.ศ. 2568  

  (ฉบบัระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567) 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A 

และ B) และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมี

หอ้งชุดพกัอาศยั 415 หอ้ง  

 

- ขนาดพื้ นท่ีโครงการ จ านวน 3 แปลง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 3.3-24.7 ไร่  

หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

 

- กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ    

ลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 



บทที่ 1

บทน ำ



 

 

บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 
 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 50 

(ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 

50 เป็นโครงการประเภทอาคารพกัอาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 แปลง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 3.3-24.7 ไร่ หรือ 

6,098.8 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจัดท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมี

จ านวนหอ้งพักตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .)  

เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงาน 

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ตามเลขท่ี ทส 1009.5/4747 ลงวันท่ี 11 เมษายน  

พ.ศ. 2561 (ภำคผนวก ก1) ทั้งน้ี โครงการด าเนินการแจง้ความประสงคข์อเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการจากเดิม ชื่อโครงการ 

SKV 50 เป็นโครงการ “The Base Sukhumvit 50” ตามหนังสือแจง้ขอเปลี่ยนชื่อโครงการ จากบริษัท ศุภาลัย จ ากัด 

(มหาชน) เลขท่ี STK.3.0001/2562 ลงวนัท่ี 10 มกราคม พ.ศ. 2562 (ภำคผนวก ก2) ตอ้งปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีไดร้บัความเห็นชอบ

อย่างเคร่งครดั ซ่ึงเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 (ภำคผนวก ก3-ก6) มีหน้าท่ีปฏิบติั

ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนด

ไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยได้จดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จ ากดั ด าเนินงานตรวจวดั

คุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งโดยรายงาน

ฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน  

พ.ศ. 2568 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) ด าเนินการโดย 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ในระยะด าเนินการ ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 2) เพื่อเปรียบเทียบผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มกับค่ามาตรฐานตามท่ีหน่วยงานราชการก าหนด  

เป็นแนวทางในการจดัระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้มของโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ทั้งภายใน

โครงการและพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อน าเสนอรายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการ หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสาร

ข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีท่ีผลการ

ตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำร 

 จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่ อเดิม โครงการ SKV 50)  

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ 

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน พ.ศ. 2561 และแสดง

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตำรำงที่ 1-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2564       ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2565 ✓ , ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ , ค.2 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2566 ✓ , ค3 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ , ค4 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2567 ✓ ,ค5 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓,ค.6 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ✓ ,ค.7 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.8      

 หมำยเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2564) ครั้งที่ 1 

ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 2  

 ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 3 

 ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 4 

 ค.5 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 5 

 ค.6 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2567) ครั้งที่ 6 

 ค.7 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม  พ.ศ.2567) ครั้งที่ 7 

 ค.8 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568) ครั้งที่ 8 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 แสดงดงัภาพ รูปท่ี 1-1 

  

  

  

รูปท่ี 1-1 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2 .1  ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าใหม้ีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าใหเ้กิดการพฒันา 

โครงการท่ีพกัอาศัยประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดิน 

ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ก่อสรา้งบนแปลงท่ีดินใน 

กรรมสิทธ์ิของ บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) จ านวน 3 แปลง เน้ือท่ี 3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม.  

เป็นโครงการ ท่ีพักอาศัยในรูปแบบอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใตช้ื่อโครงการ SKV 50 ปัจจุบันไดม้ีการ

เปลี่ยนแปลงชื่อ โครงการเป็น The Base Sukhumvit 50 (ภาคผนวก ค11) อน่ึงโครงการเข้าข่ายท่ีจะต้อง 

ศึกษาและจดัท ารายงาน การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มในขั้นของการขออนุญาตก่อสรา้ง ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิ ธีการ ระเบียบปฏิบัติ แ ละแนวทางการจัดท ารายงาน 

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 16 มิถุนายน 2552 ซ่ึงก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ย

การควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวน หอ้งพักตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป  

ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล กระทบสิ่งแวดลอ้มในขั้นขออนุญาตก่อสรา้ง เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โดยไดผ้่านมติเห็นชอบ

รายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 ทั้ งน้ี ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้

ก าหนดใหท้างโครงการท าการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

2.2 รายละเอียดโครงารโดยสงัเขป 

 2.2.1  ช่ือโครงการ  : โครงการ The Base Sukhumvit 50 

2.2.2    สถานท่ีตั้งโครงการ : ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 2.2-1) โดยพื้ นท่ีโรงการมีอาณาเขตติดต่อ

ในทิศทางต่างๆ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารสูง 3 ชั้น (บริษัท พรพูนอนันต ์จ ากดั) 

ทิศใต ้ ติดกบั อาคารสูง 2 ชั้น 2 อาคาร และบา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น 4 หลงั  

  เลขท่ี 1248/25,1012,1008,1014,1252 และ 1258 (บา้นเช่า) 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) กวา้ง 8.45-8.95 ม. ถัดไปเป็นสนาม

 (The Fifty Tennis Club) 

ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 1292 และ 1300/69
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2.3 รายละเอียดโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ The Base Sukhumvit 50 อาคารพกัอาศัยของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต 

เสริมเหล็กขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร โดยมีหอ้งชุดพักอาศัย 415 หอ้ง โดยอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสรมีพื้ นท่ีแต่ละอาคารเท่ากับ 

9972.39 , 9915.32 และ 404.66 ตร.ม. โดยตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีดิน 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,824.54 ตร.ม. ท่ีจอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร 1,994.97 ตร.ม. และ 

พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,279.29 ตร.ม. 

 2.3.2 จ  านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

    ในการค านวณจ านวนผู ้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐาน 

ขั้นต า่ท่ี ก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “พื้ นท่ีใชส้อย  

แต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน/หอ้ง หอ้งพกัอาศัยท่ีมีขนาดพื้ นท่ีเกิน 

35 ตร.ม. ใช ้เกณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศัย 5 คน/หอ้ง ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผูพ้ัก

อาศัยจ านวน 1,353 คน” และจ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน จึงท าใหม้ีจ านวนประชากรรวมทั้งสิ้ น

ประมาณ 1,363 คน (1,353+10 = 1,363 คน) 

 2.3.3  ระบบน ้าใช ้

  1) ความตอ้งการใชน้ ้า 

   จากการประเมินความตอ้งการใชน้ ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอัตรา  

การใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั 0.20 ลบ.ม./คน-วนั ส านักงานนิติบุคคล 60 ลิตร/คน-วนั หอ้งออกก าลงักาย 30 ลิตร/ คน 

วัน สระว่ายน ้ า 6 มม./ตร.ม.-วัน (6 ลิตร/ตร.ม-วัน) และหอ้งพักขยะรวม 5 ลิตร/ตร.ม.-วัน รวมปริมาณน ้า  

ใชอ้าคาร A เท่ากับ 129.80 ลบ.ม./วัน และปริมาณน ้าใชอ้าคาร B เท่ากับ 144.09 ลบ.ม./วัน รวมปริมาณน ้า 

ใชท้ั้งโครงการ 273.89 ลบ.ม./วนั 

 2) แหล่งน ้าใช ้

 โครงการตั้ งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปา  

สาขาพระโขนง โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้ าประปาริม ถนนซอยเริ่มเจริญเข้าสู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์ว  

ประตูน ้ าและมาตร วัดขนาด 100 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100 มม.  

ส่งน ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้า ใตดิ้นซ่ึงตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร A และอาคาร B 

 3) ระบบการเก็บกกัน ้าและส ารองน ้า 

 โครงการได้ออกแบบให้มีการส ารองน ้ าใช้ภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บน ้ าส ารองใต้ดิน  

และถังเก็บ น ้ าส ารองบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร B พบว่า ปริมาณน ้าส ารองภายในโครงการเท่ากับ 

483.32 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง 27.80 ลบ.ม. และส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 
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455.52 ลบ.ม. ซ่ึงจากปริมาณการใชน้ ้ าภายในโครงการ 273.89 ลบ.ม./วัน ดังน้ันจะสามารถส ารองน ้ าใช้ 

เพื่อการอุปโภค-บริโภคได ้1.66 วนั (455.52/273.89) 

 4) ระบบการจา่ยน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ไดแ้ก่ ระบบจ่ายน ้าอาคาร A และอาคาร B 

(ระบบจ่ายน ้ าอาคาร B จะจ่ายน ้ าใชใ้ห้กับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน ้ าจากถังเก็บน ้ าใต้ดินจะถูกสูบ  

ดว้ย เครื่องสูบน ้าไปยงั ถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B จากน้ันน ้าจาก

ถัง เก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกจ่ายใหก้ับพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ข้ึน ไป  

ใชก้ารจ่าย น ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเสน้ท่อ และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 ของ

อาคาร ใชก้าร จ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 

 5) การจดัการถงัเก็บน ้าใตด้ิน 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีถังเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อใชส้ ารองการอุปโภค-บริโภค และเพื่อใชส้ ารอง 

การดับเพลิง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในด้านการจัดการน ้ าใช้ การท าความสะอาด  

และความปลอดภยั และการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้นดงัน้ี 

 (1) การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 

 ผู ้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสรา้งเสา โดยการ  

ทาวสัดุกนัซึม ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด 

 (2) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 

 โครงการจะจัดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าส ารอง โดยล้างท าความสะอาด 

ถังเก็บน ้ า ส ารอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู ้พักอาศัยจึงมีการเสนอมาตรการป้องกัน  

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างท าความสะอาด  

ถงัเก็บน ้าส ารอง โดยมีขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองดงัน้ี 

   ใส่น ้ า ให้เ ต็มถั ง เก็บน ้ า  แล้ว ใส่ คลอรีนน ้ าหรื อคลอรีนผง  โดยให้ใ ช้ปริ มาณ 

คลอรีนต่อปริมาณน ้าตามสดัส่วนดงัน้ี 

 คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรมั ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 หลังจากน้ัน กวนน ้ าและคลอรีนให้เข้ากันเพื่อให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน ้ าอย่างทั ่ว ถึง แซ่ไว ้  

ประมาณ 3 ชัว่โมง แล้วจึงปล่อยน ้ าคลอรีนออกจากถังเก็บน ้ าส ารองให้หมด หลังจากน้ันก าจัดคลอรีนด้วย  

ถ่านกัมมันต์ (Activated Carbon) ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการก าจัดอินทรียสารท่ีเป็นต้นเหตุของกลิ่น รส สี   

รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือด้วย โดยอัตราท่ีเหมาะสมส าหรับการก าจัดคลอรีนอิสระท่ีหลงเหลือด้วย  

ถ่านกัมมันต์  (Activated Carbon) คือ 20  Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระ  

ท่ีหลงเหลือโดยใชโ้พแทสเซียมไอโอไดด์ (KI) โดยดูจากสีน ้ าตาลของไอโอดีนท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงหากมีสีน ้ าตาลแสดงว่า  

ยงัมีคลอรีนหลงเหลืออยูใ่หก้ าจดัดว้ยถ่านกมัมนัต ์20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง 
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 โครงการออกแบบใหม้ีฝาถังเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อเขา้ไปท าความสะอาดถังเก็บน ้าไดส้ะดวก โดย จัดใหม้ี  

การตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้ า ทุกครั้ ง ท่ีท าความสะอาดหรืออย่างน้อยทุก 6 เ ดือน  

ดา้นความ ปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

 โครงการจัดใหม้ีการใชส้ีรองพื้ นและทับหน้าดว้ยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึด เกาะดี 

ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภยั ส าหรบัการบริโภค 

 2.3.4 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูลมาจากความต้องการใช้น ้ าไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า 

เท่ากับ 273.35 ลบ.ม./วัน (273.89 - 0.54) มีปริมาณน ้ า เสียคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 80 เท่ากับ  

218.68 ลบ.ม./วนั (273.35 x0.8) 

 2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากหอ้งน ้ า หอ้งสว้ม หอ้งครัว และการลา้งท าความสะอาด 

ต่างๆ จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังระบบบ าบัดน ้ า เสียและ  

สิ่งปฏิกูลของ โครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลดงัน้ี 

 (1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 0 100-250 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสีย 

ท่ีมาจากการอาบน ้า และลา้งหน้า เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน LS 

 (2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 0 100-200 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูล 

จากเครื่องสุขภณัฑช์กัโครก เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน 

 (3) ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากหอ้งครัว (Kitchen Waste Pipe: K) มีขนาด 0 100 - 150 มม.  

ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากหอ้งครวั เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

 (4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด 075-200 มม. ท าหน้าท่ีระบายอากาศเพื่อรกัษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้ า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาท่ีดักกลิ่น  

ของเครื่องสุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสียและสิงปฏิกูล 

 จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 218.68 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสีย 

แบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณ 

น ้าเสียไดร้วม 225 ลบ.ม./วนั (ของทั้งอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร) น ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจาก

ห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: K) ปริมาณ 22.50 ลบ.ม./วัน (1096) จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน และตามด้วย 

ถังแยกกากตะกอนต่อไป ส าหรับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมน ้ าเสีย  

(Waste Pipe: W) ปริมาณน ้ าเสียรวม 202.50 ลบ.ม./วัน (9096) จะไหลเข้าสู่ระบบในถังแยกกากตะกอน  

และตามดว้ยถงัปรบัเสถียร ต่อไป 
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 (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับน ้าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครัว (K) ท า 

หน้าท่ีดักไขมันในน ้ าเสียเพื่อแยกไขมันออกจากน ้าด้วยวิธีธรรมชาติ น ้ าเสียท่ีผ่านการดักไขมันแล้วจะไหลเขา้สู่  

ถังแยก กาก-ตะกอน ส่วนไขมันท่ีดักได้จะประสานส านักงานเขตคลองเตยสูบไปก าจัด โดยถังดักไขมัน  

มีปริมาตร ความจุ 18 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 6 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 19.2 ชัว่โมง) 

 (2) ถังแยกกาก-ตะกอน (Septic Tank) ท าหน้า ท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา  

ดักของแข็ง และวัสดุท่ีอาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอย  

ในน ้าเสียก่อนเขา้ บ่อเติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน ในขั้นตอนน้ี  

จะเกิดก๊าซมีเทนข้ึน ในระบบซ่ึงจะถูกน าไปบ าบัดต่อไป โดยรับน ้ าเสียจากถังดักไขมันและเสียจากท่อรวบรวม  

สิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีปริมาตรความจุ 125 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ี

ระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 12 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 13.33 ชัว่โมง) จากน้ันจะไหลลน้เขา้สู่ถงัปรบัเสถียร  

 (3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ท าหน้าท่ีปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ 

(Organic loading rate) ให้สม ่า เ สมอหรื อคง ท่ี  โ ดยรับน ้ า เ สี ย จ ากบ่ อแยกกากตะกอนก่ อน ป้ อน เ ข้า สู่  

กระบวนการ ปรับปรุงคุณภาพน ้าในบ่อเติมอากาศ ซ่ึงท าใหร้ะบบท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ มีปริมาตรความจุ  

60 ลบ.ม. มี ระยะเวลากกัเก็บจริง 6.40 ชัว่โมง 

 (4) ถัง เ ติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้า ท่ี เ ป็นถัง เลี้ ยงตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญ 

เติบโตและ เพิ่มจ านวนใหเ้พียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรียใ์นน ้าเสีย โดยการบ าบดัสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะ

เกิดข้ึน อยา่งสมบูรณใ์นถงัน้ี ภายในถงัเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหแ้ก่น ้าเสีย รวมทั้งเป็น

เครื่อง กวนน ้ าเสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์  มีปริมาตรกักเก็บ 115 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 12.27 ชัว่ โมง  

ค่า F/M ratio 0.27 กก.BOD/กก. MLSS-วนั และความเขม้ขน้ MLSS ท่ีรกัษาไวใ้นถงั 2,400 มก./ล. 

 (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้า ท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน ้ า 

ท่ีบ าบัด แล้วจากถังเติมอากาศ โดยน ้ าส่วนท่ีใสจะไหลล้นไปยังถังพักน ้ าใส ปริมาตรกักเก็บ 27.69 ลบ.ม.  

ระยะเวลากักเก็บจริง 2.95 ชัว่โมง ส่วนตะกอนท่ีอยู่กันถังจะไหลส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง  

และตะกอนอีก ส่วนหน่ึง จะเป็นตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บในถงัเก็บตะกอน 

 (6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าท่ีกักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกินจาก 

ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยออกแบบให้มีขนาด 33.66 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 30 วัน  

(เวลากกั เก็บจริง 40.82 วนั) ซ่ึงโครงการจะประสานบริษัทเอกชนสูบไปก าจดัต่อไป 

 (7) ถังพกัน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรบัน ้าท่ีพกัน ้าผ่านจากระบบบ าบดัแลว้ก่อนระบาย 

ลงสู่บ่อพักน ้ าสาธารณะต่อไป โดยถังพักน ้ าใสมีปริมาตรความจุ 5 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บไม่น้อย  

กวา่ 0.5 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 0.53 ชัว่โมง) 

 ก๊าซมีเทน (Methane) ละอองน ้าเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวมโครงการ 

จัดให้มีการก าจัดก๊าซมี เทน (Methane) และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน  

และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั จากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสียดงัน้ี 

 (8) ระบบบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
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  การบ าบดัน ้าเสียแบบใชอ้ากาศ เพื่อใหจุ้ลินทรียไ์ดใ้ชอ้อกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี 

เกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้ าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะใน  

บ่อเติมอากาศ ทั้งน้ีการบ าบดัละอองน ้าเสียตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บอากาศในดินไม่น้อยกวา่ 0.04 เมตร/วินาที 

  ระบบบ าบัดน ้ าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสีย 0.058 ลบ.ม./วินาที   

ดังน้ันตอ้งใช ้พื้ นท่ีในการบ าบดัละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบั

บ าบดัละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (9) ระบบบ าบดัก๊าซมีเทน (Methane) 

  การบ าบัดน ้ าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน ้ าเสีย สารอินทรีย์ 

ในน ้ าเสียจะ ถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มท่ีไม่ใช ้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน  

โครงการออกแบบ ใหม้ี การบ าบดั ดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัท่ีอยู่ใตดิ้นร่วนซุยท่ีซุ่มข้ึนเป็นตัวกลาง

ชีวภาพมี จุลินทรีย์ ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ใหเ้ปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และพลังงาน จากน้ันจะกลบ  

ท่อดว้ยดินร่วนหรือปุ๋ ย และปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

  ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลง

ของก๊าซซีมีเทนดว้ยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วัน ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 

(12,704/2,400) โครงการได้จัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) 

เพียงพอต่อ ปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (10) ระบบบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม 

  โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะรวม โดยอาศัยจุลินทรีย์ 

ท่ีมีอยู่ในดิน เป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย โดยก าหนดใหอ้ากาศท่ีระบายออกจากหอ้งพักขยะ  

มีการ สมัผสักบัดินไม่น้อยกวา่ 1 นาที 

  ทั้งน้ีหอ้งพกัขยะรวมของโครงการมีอตัราการระบายอากาศ 1.09 ลบ.ม./นาท่ี โครงการได ้

จดัใหม้ีบ่อบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะพื้ นท่ี 7.50 ตร.ม. ลึก 1.2 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 9.0 ลบ.ม. ดงัน้ันจึงมี 

ระยะเวลาท่ีอากาศสมัผัสกบัดินเท่ากบั 8.26 นาที (9.0/1.09) ไม่น้อยกว่า 1 นาที เพียงพอต่อ ปริมาณอากาศเสีย  

ท่ีระบายออกจากหอ้งพกัขยะรวม 

  ทั้งน้ีโครงการออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัดก๊าซมีเทน 

โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไปบ าบัด ซ่ึงจะเป็น 

การช่วย เพิ่มประสิทธิภาพใหก้บัระบบ Bioftter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ โดยการออกแบบใหค้ิดปริมาณ

อากาศ 4 เท่าของปริมาตรห้องพักขยะเปียกต่อชัว่โมง และมีระยะกักเก็บอากาศผ่าน เท่ากับ 60 วินาที  

(ไม่น้อยกวา่ 60 วินาที) 

 4) การก าจดัของเสียและกากไขมนั 

 ต าแหน่งจุดจอดรถอยูบ่ริเวณใกลก้บับ่อเก็บกกัไขมนัของโครงการ บริเวณดงักล่าวน้ันเป็นพื้ นท่ีโล่ง 

ไม่ได้อยู่ใต้อาคารแต่อย่างใด จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการเข้าเก็บขนของส านักงานเขตคลองเตย นอกจากน้ี  

ในระยะด าเนินการจะตอ้งมีการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซม และจะตอ้งใชพ้ื้ นท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต์และเสน้ทางจราจร
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บางส่วน ดังน้ัน เพื่อเป็นการป้องกันการจอดรถยนต์กีดขวางการท างาน โครงการจึงได้ก าหนดใหม้ีมาตรการ  

ในการประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยั 

2.3.5  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  เพื่อป้องกันผลกระทบจากการระบายน ้าฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน ้าออกภายนอก 

โครงการจะตอ้งมีอตัราการระบายน ้าไม่เกินอตัราการไหลนองของน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

1) การรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในโครงการ 

 โครงการมีพื้ นท่ี 6,098.8 ตร.ม. การระบายน ้ ารอบอาคารโดยน ้ าฝนท่ีตกในพื้ น ท่ี  

โครงการจะไหลรวมลงสู่ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3-0.4 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200  

จากน้ันจะไหลรวม ลงสู่บ่อ หน่วงน ้า และถูกสูบระบายออกสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะนอกโครงการต่อไป 

  2) อตัราการไหลนองของน ้าก่อนและหลงัการพฒันาโครงการ 

เน่ืองจากสัมประสิทธ์ิการไหลนองท่ีเพิ่มข้ึนจากการพัฒนาโครงการ ท าให้น ้ าฝนท่ีตก 

ภายในโครงการระบายออกสู่ภายนอกท่ีตั้งโครงการไดเ้ร็วข้ึน จากการค านวณไดอ้ตัราการไหลนองน ้าฝนก่อนพฒันา

โครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที และอตัราการไหลนองน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ 10.17 ลบ.ม./นาที 

  3) การระบายน ้าออกนอกโครงการและปริมาณน ้าท่ีตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ 

จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที โครงการจะควบคุม 

การระบายน ้ า ออกนอกโครงการโดยใช้เครื่องสูบน ้ า ท่ีมีอัตราการระบายน ้ า เท่ากับ 4.60 ลบ.ม./นาที  

ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อ การ ระบายน ้าภายนอกโครงการ | 

จากอัตราการระบายน ้าออกนอกโครงการ 4.60 ลบ.ม./นาที ท าใหโ้ครงการตอ้งหน่วงน ้า 

ไวภ้ายในโครงการไม่น้อยกว่า 271.53 ลบ.ม. ท่ีระยะเวลา 85 ซ่ึงโครงการได้จัดใหม้ีบ่อหน่วงน ้ าฝนภายใน  

โครงการ ปริมาตรกักเก็บ 280 ลบ.ม.  (ไม่น้อยกว่า  271.53 ลบ.ม.) จึ ง เพียงพอต่อปริมาณน ้ าฝน  

ท่ีตอ้งหน่วงไวภ้ายในโครงการ 

 2.3.6 การจดัการขยะ 

  1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู ้พักอาศัย โดยมีเกณฑ์การ  

ประเมินอัตราการเกิดขยะ ได้แก่ ปริมาณขยะจากผู ้พักอาศัย 1 กก./คน-วัน หรือ 3 ล./คน-วัน และปริมาณ  

ขยะจาก พนักงานโครงการ 3 ล./คน-วนั พบวา่ ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 4.09 ลบ.ม./วนั 

  2) ประเภทขยะ 

  ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภทดงัน้ี 

  ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ีย่อยสลายได้ง่าย มีความชื้ นมากกว่าร้อยละ 50  

ติดไฟไดย้าก เช่น เศษอาหาร เน้ือ ผกั และผลไม ้ซ่ึงเกิดกลิ่นเน่าเหม็นไดง่้าย เน่ืองจากแบคทีเรียยอ่ยสลายอินทรยีส์าร 

และเป็นแหล่งเพาะเชื้ อโรคท่ีติดไปกบัแมลง หนู และสตัว ์อื่นท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 
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  ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใชใ้หม่ เช่น กระดาษ 

พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ 

  ขยะแหง้ หมายถึง ขยะทัว่ไปขยะท่ียอ่ยสลายไดย้าก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่าเป่ือยมีความชื้ น

น้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้ น เช่น ยาง เป็นตน้ 

  ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภัยต่อคนและสิ่งแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ ระเบิดง่าย 

ปนเป้ือนเชื้ อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอรร์ี่ หรืออาจเป็นพวกส าลี และผา้พนัแผลจาก

สถานพยาบาลท่ีมีเชื้ อโรค 

  ปริมาณขยะจากโครงการ  4 .09 ลบ .ม ./วัน  สามารถแยกเ ป็นประ เภทต่ างๆ  ดั ง น้ี   

(ท่ีมา แนวทางการลดและคดัแยกขยะมูลฝอยในอาคาร ส านักจดัการกากของเสียและสารอนัตราย การควบคุมมลพิษ) 

  ขยะเปียก 2.62 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 64 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะรีไซเคิล 1.23 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 30 ของปริมาณขยะ)  

  ขยะแหง้  0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะอนัตราย 0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  นอกจากน้ียังมีถังรองรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์  

และโถงรบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ  

ซ่ึงจะรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้าโดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น  

และติดฉลากบอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้ าขยะ  

ไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึงระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า  

เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเชื้ อโรค 

 3) การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 

  โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล  

และขยะอนัตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงด าสวมรองรบัและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัขยะประจ าชั้นแต่ละชั้น 

โดยก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัขยะใหช้ดัเจน 

  ถงัรองรบัขยะเปียก  สีเขียว ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรอบรบัขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดง/สีสม้ รองรบัขยะอนัตราย 

  นอกจากน้ียังมีถังรอบรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์  

และโถงรบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรอบรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ  

ซ่ึงจะรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้ โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงใหแ้น่นและ  

ติดฉลากบอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรั ่วไหลน ้ าขยะ  
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ไปยังหอ้งพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึงระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกัน  

การแพร่กระจายของเชื้ อโรค 

 4) หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

  ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้ งอยู่ชั้น 1 ของอาคาร A โดยห้องพักขยะรวมของโครงการ 

มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ขนาดพื้ นท่ีส่วนจัดเก็บ 

ขยะรวม  19.75 ตร.ม.  สามารถรองรับปริมาณขยะได้ 23.70 ลบ.ม. (ความสูงในการกองเก็บ ท่ี  1.2 ม.)  

หรื อ เ ที ยบ เท่ าปริ ม าณ  ขยะจาก โคร งการ  5.79 วัน  กร ณี ท่ี ร ถ เก็ บ ขยะจากส า นั ก งาน เขตคลอ ง เ ตย 

ไม่สามารถมาเก็บขยะได ้ 

  การดูแลรักษาหอ้งพักขยะ จะจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์   

น ้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้ าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมเพื่อบ าบัด  

ใหไ้ดต้ามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารก่อนระบายท้ิงต่อไป 

 2.3.7 ระบบไฟฟ้า  

 1) ระบบไฟฟ้าหลกั  

  โหลดการใชไ้ฟฟ้ารวมของโครงการ 2,210 KVA ออกแบบใหม้ีหมอ้แปลงไฟฟ้าภายในโครงการ 

ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด ดงัน้ี 

  ชุดท่ี 1 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร A และอาคารสโมสร ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,102 KVA  

  ชุดท่ี 2 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร B ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,107 kVA 

 ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ   

ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดิน สายไฟฟ้าแบบพาดเสาเขา้สู่โครงการไปยังหมอ้แปลงไฟฟ้า 

ชุดท่ี 1 และชุดท่ี 2 บริเวณดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงติดตั้งแบบนัง่รา้นเสริมเสาค ้ายนั เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 

V จากน้ันจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ  

ในอาคาร 

2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 kVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็น 

อิสระจากระบบอื่น และ สามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสญัญาณ

เตือนภยั ระบบไฟฟ้า แสง สว่างส่วนกลาง ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป๊ัมน ้าใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบป๊ัมระบาย

น ้าฝน โดยมีโหลดไฟฟ้า ฉุกเฉินทั้งโครงการ 114 KVA 

2.3.8  ระบบรบัสญัญาณโทรทศันแ์ละกลอ้งวงจรปิดรกัษาความปลอดภยั  

โครงการออกแบบใหว้างระบบพื้ นฐานใหบ้ริการการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้ับผูอ้ยู่อาศัยในหอ้งพัก   

เพื่ อ เข้า ถึงการรับชมทีวี ดิจิตอล ด้วยการติดตั้ ง เสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่ อรับสัญญาณและสามารถตัด  

สัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซ่ึงผู ้พักอาศัยเพียงน ากล่อง  

รับสัญญาณทีวีดิจิตอลมา  ติดตั้ งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชม 
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ได้ท าให้ผู ้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้ งเสา  อากาศด้วยตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภัย 

แก่ผูใ้ชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบกลอ้งวงจร ปิดในแต่ละส่วนของอาคาร 

2.3.9 ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบใหส้อดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33  

(พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของ  

ปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

และวิธีกล ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ  

โครงการจะจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณหอ้งในอาคารท่ีมีผนังดา้นนอก  

อย่างน้อยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกไดเ้ช่น ประตูและหน้าต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้ นท่ีของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่า  

รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีหอ้ง  

โถงบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องระบายอากาศ  

อยู่บริเวณชานพักบันไดแต่ละชั้นโดยขนาดพื้ นท่ีช่องระบายอากาศแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เพื่อใหเ้กิด 

การ หมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหวา่งพื้ นท่ีภายในอาคารกบับรรยากาศภายนอก และเพื่อใชร้ะบายอากาศและ 

ควนัไฟเมื่อเกิดอคัคีภยั 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  

โครงการจะจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้ นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัภาวะ 

อากาศ เช่น หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัมน ้ า หอ้ง MDB หอ้งน ้ า และหอ้งควบคุมไฟฟ้าประจ าชั้น เป็นตน้ โดย 

ค านวณอัตราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของปริมาณหอ้งใน 1 ชัว่โมง ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตามฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9  

นอกจากน้ันยงัจดัใหม้ีการระบายอากาศในหอ้งท่ีมีการติดตั้งระบบปรบัอากาศ ใหเ้ป็นไปตาม  

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 โดยมีระบบปรบัอากาศภายในโครงการรวม 331.5 ตนัความเย็น  

2.3.10 ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

1) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP)  

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นจุด 

ศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย  

เครื่อง ตรวจจบัควนั และเครื่องตรวจจบัความรอ้น) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ี 

ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD)  
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 เครื่ อ งตร วจจับควันช นิด ติดลอยบนเพดาน แบบใช้ไ อออน ( Photo Electric)  

ในการตรวจจับ อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็น 

ดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดใ้นระยะเริ่มตน้ เครื่องตรวจจับควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซ  

ท่ีเกิดจากการลุกไหม ้และควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความรอ้นเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน เน่ืองจากท างาน

โดย ใชห้ลักการสะทอ้น ของแสง เมื่อมีควนัเขา้มาในตัวตรวจจับควนัจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer 

และสะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ท าใหว้งจรตรวจจบัควนัสง่สญัญาณเขา้ไปยงั FCP เพื่อ ประมวลผล ส าหรบัต าแหน่งท่ี

ติดตั้งเครื่อง ตรวจจบัควนั 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H)  

เครื่ อ งตรวจจับความร้อนแบบ Fix Temperature Heat Detectors ชนิดลอยบนเพดาน  

อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน โดยจะก าหนดความร้อนไวท่ี้ 200 องศาฟาเรนต์ไฮต์ในส่วนของตัวรับความรอ้นจะ  

ขยายตัว จนอากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าใหเ้กิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้กัน  

ขาคอนแทคแตะ กัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความรอ้นน้ีส่งสัญญาณไปยัง FCP ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเครื่อง  

ตรวจจบัความรอ้น  

(4) ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station)  

อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling)  

จาก การท างานของสวิทช์ไฟฟ้าสวิทชแ์จง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝ่ังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนั  

ไม่ใหดึ้งหรือกดไดง่้ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจง้เหตุใหเ้ห็นไดช้ัดเจน อุปกรณ์แจง้สัญญาณอัคคีภัย 

จะ เป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีรบทราบ การติดตั้งปุ่ มกดแจง้สัญญาณ

อัคคีภัย จะติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น ของอาคาร A และอาคาร B และติดตั้งบริเวณหอ้งออกก าลังกาย 

ในอาคาร C 

(5) อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device)  

การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือ 

ความ รอ้น ในระดบัท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ดอุ้ปกรณจ์ะส่งสญัญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งมีเสียง จนกว่าระบบ

จะ กลบัสู่เหตุการณป์กติและถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซต์ัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไวร้ะบบจะส่งสญัญาณไปยงัโซนหรือชั้น

ท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอื่นท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลัง) 

ให้ส่ง สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทัว่อาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดตั้ง 

ในต าแหน่ง เดียวกบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

  โครงการจัดใหม้ีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใชร้ะงับเหตุท่ีเกิดอัคคีภัยไม่ใหเ้กิดความเสียหายต่อ   

ชีวิตและทรพัยส์ินของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

(1) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve)  
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  โครงการจัดใหม้ีน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B 

ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามล าดับ รวมปริมาณน ้ าส ารอง 

เพื่อการดบัเพลิง รวม 27.80 ลบ.ม. โดยเชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร A และอาคาร B  

(2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 

  โครงการออกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกบัถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

บนชั้นดาดฟ้า และหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่ายน ้ าไปยังตู ้  

เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

(3) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection)  

  หัวรับน ้ าจากรถดับเพลิงของโครงการมี 2 ชุด เชื่อมต่อเขา้กับระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงอาคาร A  

และ อาคาร B อาคารๆละ 1 ชุด โดยแต่ละชุดมีหัวรับน ้ า 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 3 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับ 

ท่อจ่ายน ้า ดบัเพลิงขนาด 150 มม. เขา้สู่ระบบท่อยืนภายในอาคารๆละ 2 ท่อยืน  

(4) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System)  

  ระบบท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคาร  

เ ป็นท่อ ยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems  

ซ่ึงจะประกอบอยู่ ในตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง ( Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้ งให้มีระยะถึงพื้ น ท่ีทุกส่วนของ  

อาคารไม่ เกิน 30 เมตร ซ่ึงแต่ละอาคารชุดพกัอาศัยจะติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ โดยภายในตูเ้ก็บ

สายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย 

1) ทางหนีไฟ  

  บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น ทั้ง 2 อาคาร เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร  

อาคาร ละ 2 แห่ง โดยใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้น 8 โดยมีการประเมินหาเวลาอพยพหนีไฟแต่ละอาคารดงัน้ี  

  โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและจะไม่ใชส้ีหรือรูปร่างท่ี  กลมกลืน

กบั การตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้ าวา่ “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 

ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใช้สี เขียวบนพื้ นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้ง  

ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟตแ์ละทางเดิน  

  ทั้งน้ีโครงการไดป้รบัแกไ้ขสีในผังแสดงทิศทางการหนีไฟของโครงการใหม้ีความชดัเจนยิ่งข้ึน  ทั้งน้ี

โครงการไดเ้พิ่มเติมต าแหน่งถังดับเพลิงมือถือ ต าแหน่งตูเ้ก็บอุปกรณ์ดับเพลิง ต าแหน่งบันไดหนีไฟ และ เสน้ทาง   

การอพยพหนีไฟสู่จุดรวมพลชั้นท่ี 1 ถึงชั้น 8  

2) จุดรวมพล 

   โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หกัพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ี 

จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน 

หรือ คิดเป็นสัดส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน โครงการได้แสดงผังบริเวณแสดง  

ต าแหน่งจุดจอด รถดบัเพลิง ต าแหน่งหวัรบัน ้าดับเพลงิและเสน้ทางอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมของโครงการ  
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3) ระบบจา่ยพลงังานส ารอง 

  โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 

KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถ 

ท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  

ส่วนกลาง ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป๊ัมน ้ าใชร้ะบบบ าบัดน ้ าเสีย และระบบป๊ัมระบายน ้ าฝน โดยมีโหลดไฟฟ้า  

ฉุกเฉิน ทั้งโครงการ 114 KVA 

4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการจะ

จัดท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ักอาศัยเห็นได้  

อย่าง ชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัยและพนักงาน  

ของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไวโ้ดยใชบ้ันไดหนีไฟ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติใน  

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ 

  แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  

  การป้องกันและการระงับอคัคีภัยในระยะด าเนินการของโครงการ ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ 

ระยะก่อนเกิดเหตุขณะเกิดเหตุและหลงัเกิดเหตุโดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั แผนรณรงค์ ป้องกนั

อคัคีภยั และแผนการฝึกอบรม ดงัน้ี 

  - แผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา   

เพื่อเฝ้าระวังป้องกันและขจัดต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้ก่อนจัดท าแผนควรมีข้อมูลต่าง ๆ เช่น เชื้ อเพลิง  

คุณสมบติั ลกัษณะการลุกไหมแ้ละปริมาณของสารอนัตราย  

  - แผนรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภัยในสถานประกอบการ  โดยเป็น

การสรา้งความสนใจ และส่งเสริมในเรื่องการป้องกันอัคคีภัยใหเ้กิดข้ึนกับผูพ้ักอาศัยและพนักงานใน โครงการ   

เช่น จดัท าแผ่นพบัประชาสมัพนัธก์ิจกรรม 5 ส. หรือการรณรงคก์ารลดการสูบบุหรี่ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศัย และพนักงานใน 

โครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยในโครงการและเจา้หน้าท่ีต่ืนตัวและตระหนักในการป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยัในโครงการ  

รวมทั้งใหเ้จา้หน้าท่ีไดม้ีความรูท่ี้ถูกตอ้งเกี่ยวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  - แผนปฏิบติัการฝึกซอ้มและฝึกอบรม เป็นการอบรมใหค้วามรูก้บัพนักงานทั้งในเชิง  ป้องกนัและ

การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุซ่ึงการเกิดอคัคีภัยภายในโครงการจะน ามาซ่ึงความสูญเสียต่อทรพัยส์ิน หรืออาจถึง  ขั้นมีผูท่ี้

ไดร้บับาดเจ็บหรือเสียชีวิต ซ่ึงในการปฏิบติัตามแผนดงักล่าวจะอยูใ่นความรบัผิดชอบของ ทีมป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยั 

โดยมีผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นหัวหน้าทีมหรือผู ้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ท าหน้าท่ีสัง่การ 

ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

(2) ขณะเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

  แผนการดับเพลิง จะใชเ้มื่อเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉิน ซ่ึงเป็นสาเหตุอันอาจก่อใหเ้กิด

อันตรายต่อชีวิต ทรัพยส์ิน และสิ่งแวดลอ้ม ของพนักงานท่ีปฏิบัติหน้าท่ีงานประจ าในพื้ นท่ีและท่ีอยู่อาศัย  โดยเหตุ
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ฉุกเฉินหมายถึงการเกิดอคัคีภยัในพื้ นท่ีของโครงการทุกพื้ นท่ีและบริเวณท่ีอยู่ขางเคียงการเกิดเหตุอุบติัภยัหมู่ ภายใน

โครงการหรือภายนอกโครงการ การเกิดจากภยัธรรมชาติการเกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอนัตราย และการเกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินอื่นๆ เช่น มีผูป้ระสงคร์า้ย เป็นตน้ 

  ภายหลังจากท่ีได้รับการแจ้งเหตุเพลิงไหม้จากอุปกรณ์อัตโนมัติหรือการแจ้งเหตุด้วยมือ   

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณ  

ตรวจรับเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ)  

เริ่ม ท างานจะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและเมื่อพบวา่เป็นเหตุเพลิงไหมจ้ริงจึง

เขา้สู่แผนการดับเพลิงตามขั้นตอนในรูปท่ี 2 และหากเป็นเหตุเพลิงไหมใ้นระดับเหตุฉุกเฉินท่ี 2 เจา้หน้าท่ีจะส่ง

สัญญาณ แจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้ งอาคารด้วยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ ( Fire Alarm Indicating Device)  

เพื่อเขา้สู่ แผนการอพยพต่อไป 

  - แผนการอพยพหนีไฟ  

  โครงการจะจัดเตรียมแผนอพยพหนีไฟ เพื่อให้การดับเพลิงและการ อพยพบุคคลออก  

นอกอาคารในขณะเกิดเพลิงไหมม้ีประสิทธิภาพมากท่ีสุด 

ก) การอพยพเขา้สู่บนัไดหนีไฟ  

  ภายหลังจากอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุท างานให้ผู ้ใชอ้าคารอพยพออกจากอาคาร  โดยใช ้

บนัไดหนีไฟ ซ่ึงบนัไดหนีไฟของอาคารชุดพกัอาศยัอาคาร A และอาคาร B แต่ละชั้นมี 2 แห่ง  

  ทั้งน้ีโครงการได้จัดใหม้ีแบบแปลนแผนผังอาคาร ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายบอก 

ทางหนีไฟ เพื่อความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกในการอพยพผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

   (ก) แบบแปลนแผนผังอาคารแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งท่ี   

ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน ในต าแหน่งที่เห็นไดช้ ัดเจนที่ บริเวณหอ้งโถง  

หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร และท่ีบริเวณพื้ นชั้นล่างของ อาคารตอ้งจัดใหม้ีแบบแปลนแผนผัง   

   (ข) ไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันไดและทางเดิน และติดตั้งป้ายบอกทาง  

หนีไฟซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ”  

ตวัอกัษรขนาดไม่เล็กกวา่ 15 ซม. และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดัซ่ึง จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ ทางเดิน 

  การอพยพไปยงัจุดรวมพล  

  โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หักพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ี 

จุดรวมพลสามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน 

หรือคิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน 

  การซอ้มอพยพ  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดย โครงการจะ

จัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู ้พัก   

อาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้ งไว ้ท่ีบริ เวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ  

ผู ้พักอาศัย และ พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็น 
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การฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็น  

ต้องใช้พื้ นท่ีทางเท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ีการก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยน  

ต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

  (3) ระยะหลงัเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต์่อเน่ือง และแผนปฏิรูป/ฟ้ืนฟูดงัน้ี  

  - แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เมื่อเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบรอ้ยแลว้ผูป้ระสานงาน

เหตุฉุกเฉินสังแจง้พนักงานประจ าหอ้งควบคุมอัคคีภัยประกาศความสงบและส ารวจและประเมินความเสียหาย  

เพื่อเป็นการรองรบัความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินรา้ยแรง  

  - แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย เป็นแผนท่ีปฏิบัติต่อเน่ืองจากขั้นตอนขณะเกิดภัย  

ซ่ึงก าหนดใหม้ีการจัดตั้งศูนย์อ านวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดรอ้นของผูป้ระสบอัคคีภัย โดยมี  

ขั้นตอนคือ การส ารวจความเสียหายและใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผูป้ระสบภัย เช่น จัดตั้งศูนย์เฉพาะกิจ   

ช่วยเหลือบรรเทาความเดือดรอ้นผูป้ระสบอัคคีภัย ส ารวจความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อผูพ้ักอาศัยและ พนักงานทั้งทาง

ร่างกายและจิตใจ รวมถึงทรัพย์สินของผู ้ประสบอัคคีภัย และให้ความช่วยเหลือเฉพาะหน้าทางด้านจิตใจและ  

ดา้นการด ารงชีวิตประจ าวนั (ปัจจยั 4) เป็นตน้ 

 2.3.11 การจราจร  

  ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

1) ทางเขา้-ออกโครงการ  

  โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง  เชื่ อมออกสู่ซอยสุ ขุมวิท 50  

(ซอยเริ่ม เจริญ) มีขนาดความกวา้ง 6.00 ม. (ผิวจราจรกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการ 

จ านวน 1 ช่อง จราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม.  

โดยทางเขา้-ออกโครงการเป็นแบบทางเชื่อมสู่ถนนสาธารณะและรถยนต์วิ่งสวนทางกันซ่ึงมี   

ความกวา้ง 6 เมตร แบ่งเป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดยก าหนดใหป้ากทางเขา้-ออก 

โครงการมีรัศมี 1 เมตร เพื่ออ านวยความสะดวกต่อรถเลี้ ยวเขา้-ออกโครงการ และลดผลกระทบต่อการจราจร 

ภายนอก ดา้นหน้าโครงการ  

นอกจากน้ีโครงการมีวิธีการบริหารจัดการรถท่ีเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ โดยจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ี 

ของ โครงการปล่อยรถออกจากโครงการตามจังหวะกระแสจราจรและหา้มไม่ใหเ้จา้หน้าท่ีโครงการปิดกั้นรถบน  

ถนน สาธารณะ อีกทั้ง มีการติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นไดง่้ายก่อนเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ 

เพื่อให ้ผูข้บัขี่ยานพาหนะท่ีจะเลี้ ยวเขา้สู่โครงการ ชะลอรถและเตรียมพรอ้มก่อนเขา้โครงการ ส่วนภายในโครงการจะมี

การติดตั้งลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายจราจร ติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งตามความเหมาะสม 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ  

โครงการจัดใหม้ีเสน้ทางเดินรถรอบอาคารหลัก และท่ีจอดรถภายนอกอาคารเป็นแบบเดินรถ 

ทางเดียว (One-Way Traffic) ส าหรับทางสัญจรเข้า-ออก จัดให้เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic)  

จะตอ้งมีความ กวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกว่า 6 ม. ซ่ึงทางโครงการไดท้ าทางเชื่อมเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตาม
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ข้อก าหนด ดังกล่าว ซ่ึงมีเจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย และอ านวยความสะดวกในการเข้า -ออกโครงการ  

ตลอด 24 ชม. 

3) จ านวนท่ีจอดรถ  

การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากข้อก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไว ้โดย   

พิจารณา ความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้ นท่ีอาคาร จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ขอ้ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่าง ๆ  

ใน ทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่ใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ  

อาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกัน หรือให้มี ท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน  

ต่อพื้ นท่ี อาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจะมีพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่

เท่ากับ 18,167.91 ตร.ม. ซ่ึงตามขอ้ก าหนดดังกล่าว โครงการจะต้องจัดเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างน้อย 151 คัน  

ตามกฎหมาย (18,167.91 /120 = 151 คัน) โดยโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไวท้ั้งสิ้ นจ านวน 152 คัน  

ซ่ึงจ านวนท่ีจอด รถยนต ์ทั้งหมดท่ีจดัไวภ้ายในโครงการเป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด 

4) การจดัการดา้นความปลอดภยั  

โครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้ น 152 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารและท่ีจอดรถ  

ภายใน อาคาร ซึ่งบริเวณภายนอกอาคารไดจ้ัดใหม้ีคันชะลอความเร็ว กระจกโคง้ ที่บริเวณภายนอกอาคาร 

และระบบ กลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผูพ้ ักอาศัยบริเวณ

ทางเขา้-ออกท่ีจอดรถ และบริเวณภายในอาคารของโครงการ โดยจัดใหม้ีการติดตั้งกล้อง CCTV บริเวณท่ีจอด

รถทุกชั้น โดยเชื่อมต่อสัญญาณ เขา้สู ่หอ้งนิติบุคคลที่ตั้งอยู ่ที่ชั้น 1 และจัดใหม้ีเจา้ที่ร ักษาความปลอดภัย

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม.  

2.3.12 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบดว้ยหอ้งชุด

พักอาศัยทั้งหมด 415 ห้อง และมีผู ้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้ น 1,363 คน โดยโครงการ 

จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 1 และชั้น 2 และชั้น 3 ของอาคารสโมสร โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 1,367.80 ตร.ม.  

จากแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ สผ. ท่ีก าหนดให้  

“โครงการ อาคาร อยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้

บริเวณชั้น  ล่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้ งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50  

ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว ”  

พื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมดของโครงการมีขนาดรวม 1,367.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียว 

ต่อจ านวน ผู ้พักอาศัย 1.00 ตร.ม./คน (มีผู ้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้ งสิ้ น 1,363 คน)  

โดยเป็นพื้ นท่ีสี เขียวชั้น ล่าง 1,248.65 ตารางเมตร ซ่งไม่น้อยกวา่ 681.5 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียว

ชั้นล่างตามเกณฑ์) และ เป็นพื้ นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 955.15 ตารางเมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 340.75 ตารางเมตร  

(รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีปลูกไมย้ืน ตน้ชั้นล่างตามเกณฑ)์  

จากปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้ น ท่ีสี เ ขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ระบุว่า  

“ก าหนด สัดส่วนของ “พื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2521 โดยก าหนด
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            จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

พื้ นท่ีสี เขยวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้ นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ซ่ึงโครงการได้จัดให้มี 

พื้ นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตาม เกณฑด์งักล่าว ดงัน้ี 

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 6,098.8 ตารางเมตร และต้องจัดใหม้ีพื้ นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 1,829.64 

ตาราง เมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีโครงการ) และตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 

914.82 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ี

อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 955.15 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 914.82 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 52.20 

ของพื้ นท่ีวา่งตามเกณฑ ์ 

 

 



บทที่ 3

ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 3 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50   

(ชื ่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ที ่กำหนดไว้ใน 

รายงานการประ เม ิ นผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้ อมซ ึ ่ ง ได ้ ร ั บความเห ็ นชอบจากสำน ั กงานนโยบายและ  

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1009.5/4748 ลงวันที่ 11 เมษายน 2561 ทั้งนี้สามารถ

สร ุปผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม ระหว ่างเด ือนกรกฎาคมถึง  

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 แสดงรายละเอียดดัง ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50  

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 - ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด 

และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

โครงการเจ้าหน้าที่ด ูแลรักษาความสะอาดภายใน

อาคารและภายนอกอาคารให้เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่

เสมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปที่ 1) 

1.2 คุณภาพอากาศ    

 ฝุ่ นละออง    

 - ควบคุมความเร ็วของรถภายในโครงการ เช ่น ป้ายจำกัด

ความเร็วไม่เกิน 30 กม /ชม. สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิด

การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีการจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้นที่ลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ 

เพื่อให้ผู้พักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดย

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย

ควบคุมการเดินรถเข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ เพื่อ

อำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 

 - ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้ง

คราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากการสัญจร

บนถนน 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าดูแลรักษาความสะอาดภายนอก

อาคาร บริเวณถนนรอบตัวอาคารให้สะอาดระเบียบ

เรียบร้อยอยู่เสมอ กรณีที่พบการชำรุดเสียหายให้แจ้ง

เรื่องปรับปรุงซ่อมแซมท่ีช่างประจำอาคารและนิติบุคคล

อาคารชุดเพื่อดำเนินงานตามข้ันตอนต่อไป 

-  

ภาคผนวก ข  

(รูปที่ 2) 

 - ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดี

อยู่เสมอ กรณีที่พบการชำรุด ให้ซ่อมแชมโดยทันที 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.2 คุณภาพอากาศ    

 มลพิษทางอากาศ    

 - ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

กำชับให้ผู้ติดต่อภายในห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรอ

ผู้โดยสาร และภายในพื้นที่โครงการมีจุดจอดรถยนต์

สำหรับลูกบ้าน พร้อมไม้กั้นรถยนต์อัตโนมัติ ลูกศรบน

พื้นผิวภายในโครงการอย่างชัดเจน และจัดให้เจา้หน้าที่ 

รปภ. อำนวยความสะดวกต่อรถยนต์ทุกคันที่เข้า-ออก

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 3-6) 

 - จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการ

ควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

  

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ

ทางเข้า-ออก โครงการ 

  

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1, 367.80 ตรม. โดยชนิด

พันธุ ์ไม้ยืนต้นที ่ปลูก ได้แก่ กระพี ้จ ั ่น มะฮอกกานี  แคนา 

นางกวัก บุหงาส่าหรี และจิกน้ำ ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยใน

การดูดซับคาร์บอนมอนอกไขด์ท่ีเกิดจากโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ และ

จัดให้คนสวนดูแล รดน้ำ ตัดแต่งกิ ่งก้านใบ เพื่อให้ดู

โปร่งสบายชุ่มชื้นอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

 - ควบคุมความเร ็วของรถภายในโครงการ เช ่น ป้ายจำกัด 

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อ

ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีการจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้นที่ลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ 

เพื่อให้ผู้พักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดย

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย

ควบคุมการเดินรถเข้า-ออกภายในพื ้นที ่โครงการ  

เพื่ออำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.2 คุณภาพอากาศ    

 มลพิษทางอากาศ (ตอ่)    

 - หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็น

ครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

โครงการจัดให้คนสวน ดูแลรักษาความสะอาดภายนอก

อาคาร บริเวณถนนรอบตัวอาคารให้สะอาดระเบียบ

เรียบร้อยอยู่เสมอ กรณีที่พบการชำรุดเสียหายให้แจ้ง

เรื่องปรับปรุงซ่อมแซมท่ีช่างประจำอาคารและนิติบุคคล

อาคารชุดเพื่อดำเนินงานตามข้ันตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 2) 

 - ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ

เรียบร้อยอยู่เสมอ 

  

1.3 เสียงและความสัน่สะเทือน    

 - ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติด

ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่

เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

โครงการจัดให้มีการจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้นที่ลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ 

เพื่อให้ผู้พักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดย

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย

ควบคุมการเดินรถเข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ เพื่อ

อำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า    

 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบบำบัดของโครงการเป็น

แบบ Conventional Activated Sludge สามารถรับน้ำเสียและสิ่ง

ปฏิกูลได้ 225 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบำบัดให้มีค่า BOD ใน

น้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถรองรบัน้ำ

เสียได้ ทั้งนี้จัดให้ช่างอาคารทำการตรวจเช็ค ดูแลระบบ

แต่ละช ุดเป็นประจำทุกเดือน และมีการจดบันทึก

รายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงาน

ของระบบบำบัดน้ำเสียของแหล่งกำเนิดมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 8) 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ที ่ม ีความรู ้ความชำนาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง

และมีประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานให้สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจาก

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน

หรือตามความเหมาะสม 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับ

สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการไปกำจัดอย่างสม่ำเสมอ เพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการทำงานของระบบ 

-  

- 

 - ประสานงานบริษัทเอกขน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน 

จำกัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด 

เป็นต้น หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไป

กำจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีหน่วยงานภายนอกเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูล

ไปกำจัดทุกครั้งที่เต็มหรือตามความเหมาะสมของการ

รองรับปริมาณสิ่งปฏิกูล  

- - 

 - จัดให้มีพื้นที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำ

เสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยก

กากตะกอนไปยังบ่อดินบำบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological 

Oxidation 

โครงการจัดให้มีการต่อท่อระบายอากาศไปยังบ่อดิน

เพื่อบำบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ)    

 - จดัให้มีการบำบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่านถ่านActivated 

Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน ขนาด

เส้นผ่านศูนย์ 200 มม. เพื่อกรองอากาศที่ปลายท่ออากาศของ

ถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอนส่วนเกิน 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัด Aerosol ด้วยกระบวนการ

กรองผ่าน Activated Carbon ติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะ

กระบอกบรรจุถ่าน เพื่อกรองอากาศของถังปรับสมดุล 

ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอนส่วนเกิน 

- - 

 - จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที ่มีอยู ่ในดินเป็นตัวดูดชับและ 

ตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสีย

จากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พัก

อาศัย 

โครงการได้จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ

รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและ

ตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย ทั้งนี้ โครงการออกแบบ

ให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัด

ก๊าซมีเทน โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพัก

ขยะมาเชื ่อมกับระบบ Biofilter เพื ่อนำก๊าซมีเทนไป

บำบัด ซึ่งจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ 

Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 9-10) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่)    

 - ในกรณีที่ต้องมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

ต้องมีมาตรการดังนี้ 

   

  - โครงการต้องมีการเตรียมแผนในการบำรุงรักษาระบบ

บำบัดน้ำเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุช่วงวันและ

เวลาที่จะทำการบำรงรักษา 

- ต ้องม ีการประชาส ัมพ ันธ์ ช่ วงเวลาท ี ่ จะม ีการ

บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยใน

โครงการได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสาร

แก่ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที ่เกิดความ

สะดวกในการเดินรถ 

ในกรณ ีท ี ่ม ีการบำร ุ งร ักษาระบบบำบ ัดน ้ำ เสีย  

ทางโครงการจัดให้เจ ้าหน้าที ่น ิต ิบุคคลอาคารชุด  

แจ้งข่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช่น line ป้าย

ประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน

โครงการได้รับทราบ  

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 

  - มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมท้ังมีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่

เกี่ยวข้องกับการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย และ

ดำเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก    

 - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง

และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์

ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุด ดำเนินการปฏิบัติ

ตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด  

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

 - ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถทำงานได้

อย่างมีประสิทธิภาพ 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจำอาคารทำการ

ตรวจเช็คการทำงานของระบบเป็นประจำทุกเดือน หาก

พบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตามข้ันตอน

ของนิต ิฯ เพ ื ่อให ้ระบบสามารถทำงานได้อย ่างมี

ประสิทธิภาพ 

- - 

 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ

สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์

อย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุด ดำเนินการปฏิบัติ

ตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด  

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 - จัดให้มีการสำรองน้ำใช้ภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บน้ำสำรอง 

(คสล.) ใต้ดิน และถังเก็บน้ำสำรอง (คสล.) บนชั้นดาดฟ้าของ

อาคาร A และอาคาร B โดยมีปริมาณน้ำสำรองภายในโครงการ 

483.32 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการสำรองน้ำใช้เพื่อการดับเพลิง 

27.80 ลบ.ม. และสำรองน้ำใช้เพ ื ่อการอุปโภค-บริโภค 

455.52 ลบ.ม. ซึ ่งจากปริมาณการใช้น้ำภายในโครงการ 

273.89 ลบ.ม./วัน สามารถสำรองน้ำใช้เพื ่อการอุปโภค-

บริโภคได้ 1.66 วัน 

โครงการจัดให้มีถังน้ำสำรองใต้ดินและดาดฟ้าเพียง

สำรองการใช้น้ำของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ปัจจุบัน

เพียงต่อความต้องการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 12-14) 

 

 - ระบบการจ่ายน้ำประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ได้แก่ 

ระบบจ่ายน้ำอาคาร A และอาคาร B (ระบบจ่ายน้ำอาคาร B  

จะจ่ายน้ำใช้ให้กับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน้ำจากถัง

เก็บน้ำใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำบนข้ัน

ดาดฟ้าของอาคาร A และถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B 

จากนั้นน้ำจากถังเก็บน้ำบนขั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกจ่าย

ให้กับพื้นที่ต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นที่ 4 ขึ้นไป 

ใช้การจ่ายน้ำผ่านเครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 

ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้นท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 ของอาคาร 

ใช้การจ่ายน้ำโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 

โครงการจัดให้มีถังน้ำสำรองใต้ดินและดาดฟ้าเพียง

สำรองการใช้น้ำของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ปัจจุบัน

เพียงต่อความต้องการ สำหรับระบบการจ่ายน้ำประปา

ด้วยท่อประปาและเครื่องสูบน้ำ ทางนิติบุคคลอาคารชุด

จ ัดให ้ช ่ างประจำอาคารทำการตรวจเช ็คสภาพ 

ความเรียบร้อยเป็นประจำทุกเดือน เพื่อลดปัญหาการ

สูบจ่ายน้ำประปา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 12-14) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 - ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ำ

ใต้ดินทั้งหมด 

น ิ ต ิ บ ุ คคลอาคารช ุ ดจ ั ด ให ้ ช ่ า งประจำอาคาร 

ทำการสำรวจตรวจสอบจดุรั่วซึมของท่อน้ำประปา ถังน้ำ

ใช้เป็นประจทุกเดือน หากพบจุดรั่วซึมหรือชำรุดให้แจ้ง

ซ่อมบำรุงโดยทันที 

-  

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน

สภาพดี หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

  

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยวัน ระบบบำบัดของโครงการเป็น

แบบ Conventional Activated Sludge สามารถรับน้ำเสียและสิ่ง

ปฏิกูลได้ 225 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบำบัดให้มีค่า BOD ใน

น้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถรองรบัน้ำ

เสียได้ ทั้งนี้จัดให้ช่างอาคารทำการตรวจเช็ค ดูแลระบบ

แต่ละช ุดเป็นประจำทุกเดือน และมีการจดบันทึก

รายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงาน

ของระบบบำบัดน้ำเสียของแหล่งกำเนิดมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 8) 

 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ที ่ม ีความรู ้ความชำนาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง

และมีประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานให้สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจาก

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน

หรือตามความเหมาะสม 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับ

สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการไปกำจัดอย่างสม่ำเสมอ เพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการทำงานของระบบ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์  กรีน 

จำกัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด 

เป็นต้น หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไป

กำจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีหน่วยงานภายนอกเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูล

ไปกำจัดทุกครั้งที่เต็มหรือตามความเหมาะสมของการ

รองรับปริมาณสิ่งปฏิกูล  

- - 

 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียมีการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำ

เสีย 0.058 ลบ.ม/วินาที ดังนั้นต้องใช้พื้นที่ในการบำบัดละออง

น้ำเสียไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม (0.058/0.04) ซึ่งโครงการได้

จัดให้มีพื้นที่สำหรับบำบัดละอองน้ำเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสียจากระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

นิต ิบ ุคคลอาคารชุดจ ัดให ้ช ่างประจำอาคารหมั่น

ตรวจสอบระยะเวลาในการเติมอากาศในระบบบำบัดนำ้

เสีย เพื่อให้มีระยะเวลาที่เหมาะสมและเพียงพอต่อการ

บำบัด ทั ้งนี ้ปริมาณก๊าซมีเทนที ่เกิดขึ ้นระหว่างการ

บำบัดน้ำเสียจะถูกปล่อยลงท่อแล้วทำการบำบัดด้วยวธิี

ซึมผ่านดิน 

- - 

 - จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนที ่เกิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

12,704 ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึม

ผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วัน ซึ่งต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด ไม่

น ้อยกว ่า 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400)  โครงการได้

จัดเตรียมพื้นที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจาก

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ภาคผนวก ค1 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึง

มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจาก

ห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

โครงการได้จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ

รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและ

ตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย ทั้งนี้ โครงการออกแบบ

ให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัด

ก๊าซมีเทน โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพัก

ขยะมาเชื ่อมกับระบบ Biofilter เพื ่อนำก๊าซมีเทนไป

บำบัด ซึ่งจะ เป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กบัระบบ 

Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 15-16) 

 - ในกรณีที่ต้องมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

ต้องมีมาตรการ ดังนี้ 

   

  - จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้าโดย

ระบุวันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการทำงานในช่วงวัน

จันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้

พักอาศัยออกไปทำงาน 

ในกรณีที่มีการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่อม

บำรุงลิฟท์ รวมถึงการฉีดพ่นยากำจัดยุง ทางโครงการ

จัดให้เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด แจ้งข่าวสารผ่าน

ช ่ อ งทางต ิดต ่ อต ่ า งๆ เช ่น  line , ป ้ ายประกาศ

ประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู ้พักอาศัยภายในโครงการได้

รับทราบล่วงหน้าอย่างท่ัวถึง 

 ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 

  - ประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้งกำหนดการบำรงรักษาหรือซ่อม

แชมระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบ

อย่างท่ัวถึง 
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3-13 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

  - จัดวางป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้าบริเวณจุดจอด

รถที่จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่ทำงานหรือทางเลี่ยงสำหรับ

สัญจรของผู้พักอาศัยในโครงการ 

ในกรณีที่มีการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่อม

บำรุงลิฟท์ ซ่อมบำรุงอาคาร พื้นถนนภายในโครงการ 

ทางโครงการจัดให้เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด แจ้ง

ข ่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช ่น line , ป้าย

ประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน

โครงการได้รับทราบล่วงหน้า และสามารถกั้นบริเวณ

การทำงานดังกล่าวได้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 

  - ในระหว่างการทำงานจดัให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมี

การกันบริเวณพื้นที่ที่เกี ่ยวข้องกับการซ่อมบำรุงรักษา

ระบบบำบัดน้ำเสียและดำเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้

อย่างเคร่งครัด 

  

  - จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลขา่วสารแก่ผู้

พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกใน

การเดินรถ 

โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับเรื่อง

ร้องเรียน รับฟังปัญหา ของผู้พักอาศัยทุกกรณี ในกรณี

ที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ นิติบุคคลอาคารชุด 

จะให้เจ้าหน้าที่ รปภ. ช่วยอำนวยความสะดวก จัดสรร

พื้นที่การเดินรถให้มีความคล่องตัว 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การระบายน ้า    

 - ตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อพบว่า

ภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ ่งอุดตันที่เกิดจากการ

สะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการ

ระบายน้ำ ให้ทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่

ตกค ้างภายในท ่อระบายน ้ำและบ ่อพ ักน ้ำออกให ้หมด 

โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน้ำเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินใน

ท่อระบายน้ำที ่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ ่งเป็น

ปัญหาต่อการระบายน้ำ 

- - 

 - เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการ

อุดตันให้รีบดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน

ตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

- - 

 - จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บริเวณบ่อพักน้ำ

ก่อนระบายออกนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 16) 

 - โครงการต้องจัดให้มีการหน่วงน้ำภายในโครงการไม่น้อยกว่า 

217.53 ลบ.ม. ซึ่งโครงการได้ออกแบบให้มีการหน่วงน้ำฝน

ทั้งหมดในบ่อหน่วงน้ำ เพื่อชะลอน้ำก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ำ

สาธารณะ โดยมีปริมาตรความจุ280 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 

217.53 ลบ.ม.) เพียงพอต่อการหน่วงน้ำภายในโครงการ 

โครงการมีการก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ 

บริเวณด้านหน้าของโครงการ ทั ้งนี ้โครงการมีการ

ตรวจสอบการทำงานและบำรุงรักษาอุปกรณ์และบ่อ

หน่วงน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การระบายน ้า    

 - จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที 

โครงการต้องควบคุมการระบายน้ำออกนอกโครงการไม่เกิน

กว่าอัตราการระบายน้ำดังกล่าว ทั้งนี้โครงการจะควบคุมอัตรา

การระบายน้ำออกนอกโครงการโดยใช้เครื่องสูบน้ำ ที่มีอัตรา

การสูบน้ำ 4.60 ลบ.ม /นาที ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ

ระบายน้ำสาธารณะนอกโครงการ 

โครงการมีการควบคุมการระบายน้ำออกจากโครงการ

โดยใช้เครื่องสูบน้ำในการควบคุมอัตราการระบายน้ำ 

ในระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2568 ยัง

ไม่พบการไหลของน้ำเกินอัตราการระบายน้ำของ

โครงการ 

- - 

3.4 การจดัการขยะ    

1)  รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยและพนักงานประจำโครงการคัดแยก

ประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถังรองรับขยะแยกประเภท ภายใน

ห้องพักขยะประจำชั้น ดังนี้ 

โครงการจัดให้ม ีการคัดแยกขยะตามประเภทของ 

ถังขยะเปียก , ถังขยะแห้ง และรีไซเคิล ทั ้งนี ้ภายใน 

ถังขยะทุกชนิดทางโครงการกำชับให้แม่บ้านเปลี่ยนถ่าย

ถุงดำทุกคร ั ้งที ่ม ีปริมาณขยะเต็มพอที ่จะสามารถ 

มัดปากถุง เพื่อลดการเกิดกลิ่น ลดปัญหาขยะตกหล่น

ออกมาภายนอกถ ุ ง  และสะดวกต ่อการขนย ้าย 

มายังจุดพักขยะเพื่อให้หน่วยงานภายนอกเข้ามาเก็บขน

ย้ายออกไปกำจัดในข้ันตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 17 และ 18) 

  - ถังรองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะ

อีกชั้น 

- ถังรองรับขยะแห้ง (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีก

ชั้น 

- ถังรองรับขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ภายในมีถุงสีดำรองรับ

ขยะอีกชั้น 

- ถังรองรับขยะอันตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงหรือสีส้ม 

รองรับขยะอีกชั้น 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

2)  จัดให้มีห้องพักขยะรวมตั ้งอยู ่บริเวณชั ้น 1 ของอาคารโดย

ห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิด

บานทึบ และแบ่งเป็นพักขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล 

สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  และขยะอันตราย 

สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน อย่างเป็นสัดส่วน 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมบริเวณชั ้น 1 ของ

อาคารปัจจุบันมี จำนวน 5 ห้อง พร้อมทั้งได้มอบหมาย

ให้พนักงานทำความสะอาดดำเนินการคัดแยกขยะมูล

ฝอยทุกครั้ง ก่อนการเก็บขนของสำนักงานเขตมีลักษณะ

เป็นห้องคอนกรีต มีประตู เหล็กชนิดบานทึบ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 15) 

3)  จัดเตรียมถังขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น  บริเวณโถง

ทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีถังขยะตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์และบริเวณลานจอดรถ 

- - 

4)  จัดให้มีถังรองรับขยะอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักขยะอันตรายรวม

ของโครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติก (ถุงสีแดง

หรือสีส้ม) สำหรับใส่ขยะอันตรายห้องพักขยะอันตรายรวม

สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน โดยโครงการจะ

ประสานงานสำนักงานเขตคลองเตยให้เข้ามาเก็บขนทุกสัปดาห์

หรือเม่ือมีมูลฝอยอันตรายในปริมาณมาก 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการตั้งถังขยะอันตรายไว้

ภายในห้องพักขยะรวมของโครงการเนื่องจากยังมิได้มี

การเปิดใช้งานห้องพักขยะอันตราย แต่ท้ังนี้โครงการได้

มีการคัดแยกขยะตามประเภทไว้ เพื่อรอการเก็บขนของ

สำนักงานเขตคลองเตยนำไปกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 19) 

5)  จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะประจำชั ้นและ

ห้องพักขยะรวมของโครงการสัปดาห์ละครั้ง 

โครงการจัดให้แม่บ้านล้างทำความสะอาดห้องพักมูล

ฝอยประจำชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม วันละ 1 ครั้ง 

- - 

6)  จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม และเชื ่อมท่อ

ระบายน้ำกับระบบบำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอย และน้ำล้าง

ทำความสะอาด เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอย

รวม เพื ่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอย และน้ำล้างทำความ

สะอาด เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 20) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

7)  กำหนดให้หนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจำชั้น

ทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถงุแยกตามประเภทขยะและ

มัดปากถังให้แน่น จากนั ้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อ

ป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ำชะลงสู่พื้นแล้วรวบรวม

ไปเก็บไว้ในท้องพักขยะรวม 

โครงการจัดให้มีพนักงานจัดเก็บขยะจากที ่พักขยะ

ประจำชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยก

ตามประเภทและมัดปากถุงให้มิดชิด เพื่อป้องกันการ

ปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ำชะขยะลงสู่พื้นแล้วรวบรวม

ไปเก็บไว้ในห้องพักขยะรวม 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 21) 

8)  จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บ

ขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุง

มือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่าง

เข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน

บุคคล 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

เช่น ถุงมือยาง รองเท้าบู๊ทสำหรับใส่ทำความสะอาด 

ให้แก่แม่บ้านทำความสะอาดและต้องสวมใส่ทุกครั้ง

ก่อนทำหน้าที่เพื่อความปลอดภัยต่อการจัดเก็บขยะมูล

ฝอย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 22) 

9)  จัดให้มีเจ ้าหน้าคอยควบคุมและอำนวยความสะดวกด้าน

การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตคลองเตย เข้า

มาเก็บขนขยะไปกำจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณ

แจ้งให้รถภายในโครงการทราบและให้เพิ่มความระมัดระวังใน

การขับขี ่

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ รปภ. อำนวยความสะดวก

การจราจรภายในพื้นที่โครงการ รวมถึงรถเก็บขนมูล

ฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยที่เข้ามาจัดเก็บมูลฝอย

ภายในโครงการ 

 

- - 

10) จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึง

มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจาก

ห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบกำจัดก๊าซมีเทน โดย

จะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมอากาศเสียลงบ่อดิน

ที่จัดเตรียมไว้ซ่ึงมีความเพียงพอในการกำจัดอากาศเสีย

ที่เกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 16) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

11) จัดให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัดก๊าซ

มีเทน โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเชื่อม

กับระบบ Biofilter เพื่อน้ำก๊าซมีเทนไปบำบัด ซ่ึงจะเป็นเป็นการ

ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่อง

กลิ่นในห้องพักขยะโดยการออกแบบให้คิดปริมาณอากาศ 4 

เท่าของปริมาตรห้องพักขยะเปียกต่อชั ่วโมง (อัตราการดูด

อากาศ) และมีระยะกักเก็บอากาศผ่านเท่ากับ 60 วินาที (ไม่

น้อยกว่า 60 วินาที) 

โครงการออกแบบให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไป

ใช้กับการบำบัดก๊าซมีเทน โดยออกแบบให้มีการดูด

อากาศจากห้องพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อ

นำก ๊าซม ี เทนไปบำบ ัด ซ ึ ่ งจะเป ็นการช ่วย เพิ่ ม

ประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่อง

กลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 16) 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด LED ทั้ง

พื้นที่ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงานและช่วยลด

ค่าไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยัด

พลังงาน เช่น หลอด LED หรืออุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าทุก

ชนิดที ่ม ีฉลากประหยัดพลังงานเบอร ์ 5 ซ ึ ่ง เป็น

เครื่องมือช่วยให้ผู ้เลือกซื้อมีส่วนร่วมในการประหยัด

พล ังงานไฟฟ ้าอย ่างเป ็นร ูปธรรมผ ่านการเล ือก

เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ติดฉลาก เพื่อติดตั้งหรือทำการเปลี่ยน

ซ่อมแซมในพื้นที่ส่วนกลางและพื้นที่ส่วนบุคคล เพื่อ

ประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าในโครงการ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพักทางเดินภายใน

อาคารและบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบดูแลความ

เรียบร้อยของระบบไฟฟ้าทางเดินส่วนกลางทั้งภายใน

อาคารและภายนอกอาคารให้ส่องสว่างอย่างทั่วถึง ใน

กรณีที่พบการชำรุดเสียหายให้ช่างประจำอาคารแจ้ง

ซ่อมและดำเนินการตามข้ันตอนของนิติบุคคลอาคารชุด

โดยเร็วที่สุด 

- - 

 - ดำเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังนี้    

  ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    

  - ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสำหรับพื้นที่สำนักงาน 

- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่ง

ตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมซึ ่งสอดคล้องในเรื ่องของการ

อนุร ักษ ์พล ังงานภายในโครงการ เช ่น เป ิด-ปิด

เคร ื ่ องใช ้ ไฟฟ ้าเม ื ่ อท ี ่ ไม ่ ได ้ ใช ้ งาน  บำร ุ งร ักษา

เครื่องปรับอากาศ ทำความสะอาดดวงโคมไฟไม่ให้มีฝุ่น

เกาะเพื่อให้หลอดไฟมีประสิทธิภาพในการส่องสว่าง 

ควบคุมตรวจสอบตู่ควบคุมไฟฟ้าอย่างสม่ำเสมอ 

- - 

  - ดูแลทำความสะอาดหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง

สว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 

  

  - เลือกขนาดสายฟฟ้าให้มีความสูญเสียต่ำ   
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

  ระบบท าความเย็นปรบัอากาศ    

  - ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากท่ีสุดในบริเวณพื้นที่

ว่าง ซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการทำงาน

ของเครื่องปรับอากาศ 

โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวโดยให้คนสวนทำการ 

ดูแลร ักษา ทำความสะอาดให้ม ีสภาพต้นคงเดิม 

ไม่เหี ่ยวแห้งตายหรือมีปริมาณจำนวนต้นไม้ลดลง 

สำหรับเครื่องปรับอากาศทุกชนิดทางโครงการเลือกใช้

เครื ่องปรับอากาศที่มีฉลากเบอร์ 5 กำหนดช่วงเวลา

เปิด-ปิดในเวลาทำงาน โดยควบคุมอุณหภูมิของ

เครื่องปรับอากาศอยู่ท่ี 25 
0
C และในทุกเดือนจะให้ช่าง

ประจำอาคารทำความสะอาดแผ ่นกรองอากาศ 

บำร ุงร ักษาเครื ่องปรับอากาศตามรอบการใช้งาน  

เพ ื ่อเพ ิ ่มประส ิทธ ิภาพในการทำงานของเคร ื ่อง 

และช่วยประหยัดพลังงานไฟฟ้าภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

  - ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมคือ 25
0
C   

  - ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สำหรบัห้อง

สำนักงาน ให้ใช้วิธีการลดการทำงานของคอมเพรส

เชอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู ่ที ่อุณหภูมิสูงสุด 

เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดทำงาน 

  

  - เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม่ำเสมอ   

  - เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม่ำเสมอ   

  - บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ   

  - ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น

ระบายความร้อนทุกเดือน 

  

  - เล ือกใช้เครื ่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และ

ประหยัดพลังงาน 

   

  - ติดป ้ายประชาส ัมพันธ ์ ให ้ล ้างแอร ์เป ็นประจำ

สม่ำเสมอ พร ้อมระบ ุต ิดต ่อช ่างซ ่อม/ล ้างแอร์   

เพื่ออำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

โครงการจัดทำป้ายประชาสัมพันธ์ให้ล้างแอร์เป็น

ประจำสม่ำเสมอ พร้อมทั้งระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้าง

แอร์เพื่ออำนวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ 

 ภาคผนวก ข  

(รูปที่ 12) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ประชาสัมพันธ์เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์

พลังงาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยช่วยกันประหยัด

พลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื ้นที่

โครงการ โดยมีข้อความดังนี้ 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยได้มี

ส่วนร่วมในการอนุรักษ์พลังงาน โดยการติดป้ายกรุณา

ปิดไฟ และเครื่องปรับอากาศทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน 

- - 

  - ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใช้งาน 

- ใช้พลังงานอย่างประหยัด เมื่อเลิกใช้ควรปิดทันทีเพื่อลดการ

ส ูญเส ียพล ังงานอย่างเปล ่าประโยชน์ต ั ้ งอ ุณหภูม ิของ

เครื่องปรับอากาศที่เหมาะสม คือ 25
0
C 

- ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุก

เดือน และล้างเครื่องปรับอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ปี 

- หมั่นดูแลทำความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่มความ

สว่างโดยไม่ต้องใช้หลังงานมากข้ึน 

- ติดตั้งโคมไฟที่โต๊ะทำงานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทนการเปิด

ไฟทั้งห้องเพื่อทำงาน 

- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการปล่อยความร้อน 

เช ่น กาต ้มน ้ำ หม ้อห ุงข ้าว ไว ้ ในห ้องท ี ่ม ีการต ิดตั้ ง

เครื่องปรับอากาศ 

  

 - ซ่อมบำรุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ และหมั่น

ความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ เพื่อลดการใช้พลังงาน 

โครงการจัดให้มีการซ่อมบำรุงอุปกรณ์ไฟฟ้า ให้อยู่ใน

สภาพดีและพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้งระบบ

อัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับ

ทราบ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm 

Control Panel: FCP) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: 

SD) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) ปุ่มกดแจ้ง

สัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) และอุปกรณ์ส่ง

สัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้

ของโครงการเป็นประจำทุกปี และในทุกๆเดือนจัดให้

ช่างประจำอาคารทำการตรวจสอบสภาพความพร้อม

ของถังดับเพลิงเคมี ป้ายคำแนะนำข้างตัวถัง ให้มีสภาพ

พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 23) 

 - โครงการจัดให้มีน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน้ำบนชั้น

ดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B ปริมาณน้ำสำรองเพื ่อการ

ดับเพลิง 13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามลำดับ รวม

ปริมาณน้ำสำรองเพื ่อการดับเพลิงรวม 27.80 ลบ.ม. โดย

เชื่อมต่อกับระบบจ่ายน้ำดับเพลิงของอาคาร A และอาคาร B 

โครงการจัดให้มีถังสำรองน้ำใต้ดินและชั้นดาดฟ้า เพื่อ

สำรองน้ำไว้ใช้ในกรณีฉุกเฉินและเพียงพอต่อการใช้งาน 

-  

ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 12-13) 

 - จัดให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิง เชื่อมต่อกับถังเก็บน้ำสำรองเพื่อ

การอุปโภค-บริโภคบนขั ้นดาดฟ้า และหัวรับน้ำดับเพลิง

ภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน้ำดับเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่าย

น้ำไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิง เชื่อมต่อกับถัง

เก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคบนชั้นดาดฟ้า 

และหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยต่อท่อไปยังตู้

เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงแต่ละชั้นของอาคาร 

-  

ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 14) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - ระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. 

ท่อยืนที ่ติดตั ้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที ่ 3 ตาม

มาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe 

and Hose Systems ซึ ่งจะประกอบอยู ่ ในตู ้ เก ็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุก

ส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร ซ่ึงแต่ละอาคารชุดพักอาศัยจะ

ติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณบันไดหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีท่อยืนติดตั้งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำใน

แต่ละชั้นของอาคาร จำนวน 2 จุดบริเวณบันไดหนีไฟ 

เพื่อจ่ายน้ำดับเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหม้ภายในอาคาร  

 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 25) 

 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียมีการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำ

เสีย 0.058 ลบ.ม./วินาที ดังนั ้นต้องใช้พื ้นที่ในการบำบัด

ละอองน้ำเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึง

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สำหรับบำบัดละอองน้ำเสีย 1.45 ตร.

ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสยี

จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบ

(Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ซึ ่งมีความสามารถ

รองรับน้ำเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความ

เพียงพอกับน้ำเสียที่เกิดขึ้นในโครงการซึ่งมีปริมาณ 60 

ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำ

ให้ผ่านเกณฑ์มาตรฐานได้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 8) 

 - จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนที ่เกิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย

12,704 ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึม

ผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วัน ซึ่งต้องใช้พื้นที่ในการบำบัดไม่

น ้อยกว ่า 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400)  โครงการได้

จัดเตรียมพื้นที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจาก

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบกำจัดการมีเทน โดย

จะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน

ที่จัดเตรียมไว้ซึ่งมีความเพียงพอในการกำจัดก๊าซมีเทน

ที่เกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ค2 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - จัดให้มีการชักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 2 

ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื้นที่มา

ฝึกอบรมให้เป็นประจำ โดยโครงการจะจัดทำแผนผังเส้นทาง

การอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิด

เหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างขัดเจน และติดตั้งไว้ที่

บริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุกชั้น 

โครงการมีการอบรมซ้อมอพยพหนี โดยโครงการจะ

จัดทำแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล

เบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู ้พัก

อาศัยเห็นได้อย่างขัดเจน และติดตั้งไว้ที ่บริเวณโถง

บันไดหลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุกชั้น 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 26) 

 - การนำน้ำจากสระว่ายน้ำซึ่งมีปริมาณน้ำ 97.15 ลบ.ม. มาใช้

ดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการเพื่อช่วย

บรรเทาเหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเข้ามาดับเพลิง 

โดยจัดให้มีปั้มสูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่ได้ (Mobile Pump) 

เพื่อสูบจ่ายน้ำจากสระว่ายน้ำเข้าสู่ท่อยืนและตู้เก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิงในอาคารที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ปัจจ ุบันทางโครงการไม่ได้นำน้ำสระว่ายน้ำมาใช้

ดับเพลิงเนื่องจากไม่มีปั๊มสูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่

ได้ภายในโครงการแต่ทางโครงการมีการใช้น้ำจากถังน้ำ

ชั ้นดาดฟ้ามาดับเพลิงแทน หากเกิดกรณีฉุกเฉินทาง

โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการฯอย่างเคร่งครัด 

- - 

3.7 ระบบระบายอากาศ    

1)  ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้

อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

โครงการจัดให้การตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 

และช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอและมิ

ให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 27-28) 

2)  ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีการติดป้ายกรุณาดับเครื ่องยนต์ไว้

บริเวณลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 3) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.7 ระบบระบายอากาศ    

3)  ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงติดตั้งพัดลมระบาย

อากาศภายในห้องที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น 

ห้องพักขยะรวม โถงต้อนรับ โถงลิฟท์ ห้องน้ำ ห้องเครื่องกำเนิด

ไฟฟ้าสำรองและห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

โครงการจัดให้มีป ้ายห้ามติดเคร ื ่องยนต์ท ิ ้ง  และ

กำหนดให้มีจุดจอดรถยนต์อย่างชัดเจน และจัดให้มีพัด

ลมระบายอากาศในห้องกำเนิดไฟฟ้าสำรองห้องหม้อ

แปลงไฟฟ้า และ ห้องน้ำ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 3, 9, 16  

และ 28) 

4)  มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงและบันได

หนีไฟ สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ เพื่อ

ป้องกันควันไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไม่ให้เข้าสู่โถงห้องลิฟต์

ดับเพลิงและบันไดหนีไฟขณะเปิดประตู 

ทางโครงการใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ

(หน้าต่างระบายอากาศ) แทนระบบอัดอากาศภายใน

บันไดหนีไฟ ซ่ึงสามารถระบายอากาศได้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 27) 

3.8 การจราจร    

1)  ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง 

ส่วนการเข้าไปในพื ้นที ่จอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธิ์

เฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่านั ้นบุคคลภายนอกไม่

สามารถใช้บริการได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอด

รถ 

โครงการจัดให้มีการจอดรถแบบอิสระ สามารถจอดรถ

ได้เมื่อมีท่ีว่าง และจะสงวนสิทธิ์เฉพาะผู้พักอาศัยภายใน

โครงการเท่านั้นบุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ 

โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถ ซึ่งระบุไว้

ในระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 5, 29) 

2)  ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู ้พักอาศัยจอดรถริมถนนซอยเริ ่มเจริญ 

รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆใกล้เคียง 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณ

ด้านหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ให้มี

การจอดรถในถนนสาธารณะ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

3)  โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบว่ามีที่จอดรถ

จำกัด จำนวน 152 คัน และไม่เป็นที ่จอดรถประจำสำหรับ

ห้องพัก เพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซ้ือของลูกค้า 

โครงการจัดให้มีการแจ้งผู ้ที ่เข้ามาติดต่อซื้อห้องพัก

ทราบเรื่องพื้นที่จอดรถของโครงการระบุไว้ในระเบียบ

การพักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 

4)  ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 

ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยแจกบัตร

จอดรถชั่วคราวให้กับผู้ที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการ

สามารถจอดรถได้ไม่เกิน 3 ชม. 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 29) 

5)  ติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานตำรวจ

จราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณ

ด้านหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ให้มี

การจอดรถในถนนสาธารณะ 

- - 

6)  จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพื่ออำนวยความสะดวก โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเรียกรถ

รับจ้างสาธารณะเข้าอำนวยความสะดวกให้กับผู ้พัก

อาศัย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

7)  จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังนี้ โครงการจัดให้การประชาสัมพันธ์เรื่องต่างๆไว้ที่บอร์ด

ประชาพันธ์โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11)  - ประขาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงเส้นทางจราจรที่มีปญัหา

ติดขัด รวมท้ังประชาสมัพันธ์เสน้ทางลัดรอบๆ พื้นที่โครงการให้

ผู้พักอาศัยทราบ 

 

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยใช้รถยนต์ส่วนตัวเดินทางนอก

ช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเข้าและเย็น (ช่วง 07.00-09.00 น. 

และ 17.00-19.00 น.) เพื่อหลีกเลี่ยงการจราจรที่ติดขัด 

   

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยใช้ระบบรถไฟฟ้าบีทีเอสในการ

เดินทางเพื ่อหลีกเลี ่ยงปัญหาการจราจรติดขัดและการเพิ่ม

ปริมาณจราจรเนื่องจากโครงการ โดยผู้พักอาศัยสามารถใช้

บริการรถไฟฟ้าบีทีเอส ได้ที ่สถานีอ่อนนุชซึ่งตั ้งอยู่ห่างจาก

โครงการ 1.29 กม. 

   

 มาตรการด้านการจราจรที่เพิ่มข้ึน    

1)  ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่ายเพื่อให้

การจราจรภายในมีความคล่องต ัว สามารถเชื่ อมโยงกับ

โครงข่ายถนนภายนอกพื้นท่ีโครงการ 

โครงการจ ัดให ้ม ีการออกแบบถนนของโครงการ

เชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรเกิดการ

คล่องตัว 

- - 

2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณ

ทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้า

โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายใน

โครงการคอยอำนวยความสะดวกในการจราจรบริเวณ

ทางเข้า-ออกภายในโครงการ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

3)  จัดเตรียมจำนวนที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 

รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ที ่มีกิจกรรมเกี ่ยวข้องกับทาง

โครงการ เข่น รถขนขยะ เป็นต้น โดยมีการออกแบบเส้นทาง

สัญจรภายในโครงการ รวมทั้งจัดเตรียมความกว้างของช่องทาง

ในการเลี้ยวและกลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาดใหญ่ และ

จัดเตรียมช่องจอดรถของรถแต่ละประเกทให้เหมาะสมไว้อย่าง

ชัดเจนเพื่อไม่ให้เกิดการกีดขวางช่องทางเข้า-ออกของโครงการ

ซึ ่งทั ้งหมดเป็นปัจจัยที ่สำคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่

การจราจรภายนอก 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร 

A และ อาคาร B ซึ ่งมีพื ้นที ่จอดรถได้ 185 คัน ซ่ึง

เพียงพอต่อผู ้พ ักอาศัยและผู ้ที ่เข้ามาติดต่อภายใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 5) 

4)  พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบตัรอิเล็กทรอนกิส์ 

(Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย โดยไม่มีการแลก

บัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใดท้ังนี้ เพื่อลดระยะเวลาในการเข้า-

ออกโครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์

ภายในโครงการส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนสาธารณะ 

โครงการจัดให้มีการใช้สติกเกอร์หน้ารถหรือระบบบัตร

อิเล็กทรอนิกส์ สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย เพื่อความ

คล่องตัวของการจราจรในบริเวณทางเข้า-ออกให้

รวดเร็วข้ึน 

- - 

5)  จัดเจ้าหน้าที ่ในการดูแลและอำนวยความสะดวกให้แก่ผู ้ใช้

รถยนต์บริเวณพื้นที่จอดรถของอาคารตลอดเวลา 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย. อำนวย

ความสะดวกการจราจรภายในโครงการ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

6)  ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการให้เพียงพอเพื่อป้องกันการ

เกิดอุบัติเหตุการขับรถในเวลากลางคืน โดยติดตั ้งบริเวณ

ทางเดินรถ ภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก ของ

โครงการ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง โดยติดตั้ง

บร ิเวณทางเด ินรถ ภายในโครงการ และบร ิเวณ

ทางเข้า-ออก ซ่ึงเพียงพอต่อการจราจรภายในโครงการ 

- - 

3.9 การใชท้ี่ดิน    

 - ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนร้อยละ

ของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน และอัตราส่วน

ร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตามกฎหมาย

กำหนด ดังนี ้

โครงการมีการควบคุมอัตราส่วนพื ้นที ่อาคารอย่าง

เหมาะสมโดยได้รับการก่อสร้างและมีการรับรองอย่าง

ถูกต้อง 

- - 

  - อัตราส่วนพื้นที ่อาคารรวมต่อพื ้นที ่ดิน (FAR) เท่ากับ 

3.33:1 (ไม่เกิน 5:1) 

   

  - อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที ่อาคารรวม (OSR) 

เท่ากับร้อยละ 16.11 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6) 

   

  - อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้น

ที่ดินร้อยละ 53.62 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

   

 - ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากที่

ได้ขออนุญาตก่อสร้าง 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างตามแปลนที่ขออนุญาต

การก่อสร้าง 

- - 

 - จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื ้นที่

ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และ

เพิ่มความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในพื้นที่โครงการ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.9 การใชท้ี่ดิน    

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้า

ระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อน

ต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตรวจ

ดูแล รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ และควบคุม

การจราจรรวมถึงดูแลอำนวยความสะดวกให้แก่ผู ้พัก

อาศัย 

- - 

3.10  พ้ืนท่ีสีเขียว    

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดยชนิด

พันธุ ์ไม้ยืนต้นที ่ปลูก ได้แก่ กระพี ้จ ั ่น มะฮอกกานี  แคนา 

นางกวัก บุหงาสาหรี และจิกน้ำ ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยใน

การดูดชับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร 

A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซ่ึงมี

การปลูกพรรณไม้ตามที่มาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

 - ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ใน

รายงาน หากพบว่ามีการตายจะปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

โครงการจัดให้พนักงานภายในโครงการตรวจสอบพันธุ์

ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์อย่างสม่ำเสมอ 

- - 

3.11  ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 - จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื ้นที่

ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และ

เพิ่มความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในพื้นที่โครงการ 

- - 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้า

ระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อน

ต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย. ตรวจ

ดูแล รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ และควบคุม

การจราจรรวมถึงดูแลอำนวยความสะดวกให้แก่ผู ้พัก

อาศัย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.11  ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 - ติดตั ้ง ดูแล และบำรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยให้

สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดตามจุดต่างๆ

ภายในพื้นที่โครงการ พร้อมจัดให้ช่างประจำอาคาร

ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบความปลอดภัยเป็นประจทุก

เดือน เพื่อต่อเนื่องในความปลอดภัยของผู ้พักอาศัย

ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 27) 

 - ติดตั ้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื ่อดูแลรักษาความ

ปลอดภัยในโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายใน

โครงการ 

  

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน

การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการ

มูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่าง

เคร่งครัด 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดปฏิบัติตามมาตรการ

ฯ อย่างเคร่งครัด ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนด้าน

การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการ

จัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทาง

ลม 

- - 

4.2 สาธารณสุข    

  ไม่มีรายละเอียดมาตรการฯ - - - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 1. ผลกระทบจากการจราจรภายในโครงการ    

  1) ฉ ีดล ้างทำความสะอาดถนนและทางว ิ ่ งภายใน

โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย

จำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว

เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดฉีดล้างพื้นถนน

ในโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

และจัดให้เจ้าหน้าที่ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย. 

กำชับไม่ให้ลูกบ้านหรือผู้เข้ามาติดต่อขับรถยนต์ด้วย

ความเร็วเกินกว่า 30 กม./ชม. 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 2) 

  3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ

ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างขัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีการติดป้ายกรณุาดับเครื่องยนต์ไว้

บริเวณลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 3) 

  4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด

การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดชับมลพิษที่

เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร 

A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซ่ึงมี

การปลูกพรรณไม้ตามที่มาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

 2. ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

  1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่ง

กีดขวางการระบายอากาศ 

โครงการกำหนดให้เจ้าหน้าที่มีการตรวจสอบช่องเปิด

ต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 27) 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
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และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 2.   ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

  2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร

นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรอง

อากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น

ประจำสม่ำเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็น

แหล่งสะสมของเชื้อโรค 

โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของ

อาคารนิติบุคคลอาคารชุด และจัดให้ช่างประจำอาคาร

ล ้ า ง ท ำ ค ว า ม ส ะ อ า ด แ ผ ่ น ก ร อ ง อ า ก า ศ  ข อ ง

เครื่องปรับอากาศอย่าสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้เป็นแหล่ง

สะสมของเชื้อโรค 

- - 

  3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น

กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่าง

น้อยเดือนละ 1 ครั ้ง โดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บริเวณ

ด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่

ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะ

ช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วน

ต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน

โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ ไว้

บริเวณหน้าลิฟท์โดยสาร 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 1. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากถงัเก็บน ้าใช ้    

  1) ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิม 

และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัที่

น้ำไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละ

ถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัย

โดยมีความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง 

(6 เดือน/ครั้ง) 

โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำทุกๆ 

1 ปี  

- - 

  2) ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่อ

อำนวยความสะดวกในการทำความสะอาดและดูแล

รักษา 

โครงการได้ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง จำนวน 

2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวกต่อการทำความสะอาดถัง

เก็บน้ำ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 13) 

  3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำเพื่อป้องกันการ 

ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

ปัจจุบันโครงการได้มีการก่อสร้างถังเก็บน้ำ พร้อมทั้งได้

มีการทาเคลือบผิวคอนกรีตด้วย 

- - 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 2. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

  1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียมีการเดิมอากาศในระบบ

บำบัดน้ำเสีย 0.058 ลบ.ม/วินาที ดังนั้นต้องใช้พื้นที่

ในการบำบัดละอองน้ำเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. 

(0.058/0.04) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สำหรับ

บำบัดละอองน้ำเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 

ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสียจากระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบ

(Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ซึ ่งมีความสามารถ

รองรับน้ำเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความ

เพียงพอกับน้ำเสียที่เกิดขึ้นในโครงการซึ่งมีปริมาณ 60 

ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำ

ให้ผ่านเกณฑ์มาตรฐานได้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 8) 

  2) จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำ

เสีย 12,704 ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซ

มีเทนด้วยวิธีซีมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วัน ซ่ึง

ต้องใช้พื ้นที่ในการบำบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 

(12,704/2,400) โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่สำหรบั

บำบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.

ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจากระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบกำจัดการมีเทน โดย

จะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน

ที่จัดเตรียมไว้ซึ่งมีความเพียงพอในการกำจัดก๊าซมีเทน

ที่เกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ค1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                              

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

3-36 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 2.   การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

  3) จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอย

รวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็น

ตัวดูดชับและตรึงมลพิษที ่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อ

ควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

โครงการได้จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ

รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและ

ตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย ทั้งนี้ โครงการออกแบบ

ให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัด

ก๊าซมีเทน โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพัก

ขยะมาเชื ่อมกับระบบ Biofilter เพื ่อนำก๊าซมีเทนไป

บำบัด ซึ่งจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ 

Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปที่ 16) 

 3.   การแพร่กระจายเช้ือโรคและระบบระบายน ้า    

  - ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำ

ทุกๆ เดือน เพื่อป้องกันมีให้มีการสะสมตะกอนดินใน

บ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรค

ในการระบายน้ำ 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน้ำเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินใน

บ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นต่อการ

ระบายน้ำ 

- - 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค    

  1) ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การ

กำจัดลูกน้ำยุงลาย เป็นตัน ภายในพื้นท่ีโครงการ 

โครงการจัดให้พนักงานโครงการ เฝ้าระวังและทำลาย

แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค อีกทั้งยังมีการจ้าง

บริษัทกำจัดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เข้ามา

ดูแล 

-  

  2) ทำความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออดุ

ตัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างคอยดูแลทำความ

สะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างอุดตันทางระบาย

น้ำ 

- - 

  3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ำทิ้งทั้งภายในและภายนอกอาคารทาง

โครงการมีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรู 

- - 

  4) ประสานสำนักงานเขตคลองเตยให้มากำจัดสัตว์ที่เป็น

พาหะนำโรคให้กับโครงการ เช่น พ่นยากำจัดยุง เป็น

ต้น 

โครงการได้ประสานให้สำนักงานเขตฯเข้ามากำจัดสัตว์

พาหะนำโรค เช่น พ่นยากำจัดยุ 

- - 

  5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั ้งภายในห้องพักมูล

ฝอยประจำข้ัน และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อม

ทั ้งจ ัดเก ็บมูลฝอยไปยังห ้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

โครงการจัดให้มีฝาปิดถังมูลฝอยท้ังถังมูลฝอยประจำชั้น

และตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 18) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค    

  6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการ

ขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

ห้องพักมูลฝอยจะมีประตูปิดสนิทมีเพียงเจ้าหน้าที่ของ

โครงการเท่านั้นที่สามารถ เข้า-ออก โดยเจ้าหน้าที่จะ

เปิดเมื่อมีการเก็บมูลฝอยเท่านั้น และน้ำที่เกิดจากการ

ล้างห้องพักมูลฝอยจะมีท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำ

เสียต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 32) 

  7) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุก

ครั้งหลังจากสำนักงานเขตคลองเตยมาเก็บขนมูลฝอย

ไปแล้ว 

โครงการจัดให้แม่บ้านทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย

วันละ 1 ครั้ง และหลังจากที่สำนักงานเขตคลองเตยเข้า

มาจัดเก็บมูลฝอยทุกครั้ง และกำชับให้ทำความสะอาด

บริเวณพื ้นที ่ส ่วนกลาง ทางเดินภายในอาคารเป็น

ประจำทุกวัน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 21) 

  8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร 

- - 

  9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง

สม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

โครงการได้มีการประสานงานไปยังสำนักงานเขต

คลองเตยให้เข้ามาดำเนินการเก็บขนมูลฝอยภายใน

โครงการ เพื่อไม่ให้เกิดมูลฝอยตกค้าง 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

2) ดา้นสุขภาพจิต    

  1) นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย

และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

โครงการได้มีการจัดทำระเบียบการพักอาศัยแจกให้กับ

ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เพื่อควบคุมการอยู่อาศัย

ร่วมกับผู้อื่นและให้เป็นข้อปฏิบัติเดียวกัน 

- ภาคผนวก ค2 

  2) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อน

ใจ ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้

เป็นที่พักผ่อนหย่อยใจให้แก่ผู้พักอาศัยทำให้เกิดความ

ผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

  3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ

สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลพื้นที่สีเขียวตัดตกแต่งกิ่ง

ให้ดูสวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

  4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พักอาศัยและ

พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการได้มีการระบุข้อความที่เกี่ยวข้องกับมาตรการ

ดังกล่าวในระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ค2 

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

  1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่าย

น้ำโดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็น

ต้น 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับการทำความ

สะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 

- - 

  2) จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ โครงการจัดมีอ่างล้างมือบริเวณห้องน้ำประจำสระว่าย

น้ำ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 33-36) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

  3) จัดให้มีห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้า ตู ้เก็บสิ ่งของ ที ่วางหรือเก็บ

รองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ 

โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า และตู้เก็บสิ่งของที่

สามารถเก็บสัมภาระของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 35) 

  4) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน

บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นขัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 

- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

- ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 

- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพื้นที่

สระว่ายน้ำ 

- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 

- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ำมูก และน้ำลาย ลงสระว่ายน้ำ 

เพื่อลดโอกาสการนำเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ 

- ผู้ที ่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก โรค

อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีป้ายข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการสระ

ว่ายน้ำติดไว้ในบริเวณทางเดินหน้าห้องแต่งตัวสระว่าย

น้ำ เพื่อให้ผู้ท่ีมาใช้บริการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 37) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - โครงสร้างสระว่ายนำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้ พื้น

และผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 

ช่วงงานก่อสร ้างโครงการจัดให้ก ่อสร้างตามแบบ

โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กเรียบร้อย

แล้ว 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 39) 

 - กำหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็นจุด

อันตราย แสดงตำแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น 

และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนั้น 

โครงการจัดให้ช ่างประจำอาคารตรวจสอบสภาพ

โดยรอบสระว่ายน้ำหากเกิดมีบริเวณใดชำรุดจะมีการ

ดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

- - 

 - ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำทราบ เช่น 

บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

โครงการมีการติดป้ายข้อปฏิบัติบริเวณทางเดินลงห้อง

แต่งตัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้ผู้ใช้บริการมองเห็นข้อ

ปฏิบัติได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 40) 

 - จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย 

อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำลันออกจากราง 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นบริเวณขอบสระว่ายน้ำ

ที่มีฝาปิดที่แข็งแรง และมีการตรวจสอบให้อยู่ในสภาพดี

อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 41) 

 - จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู่ในสภาพดี และ

สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

โครงการสัญลักษณ์บอกระดับความลึกบริเวณขอบสระ

ว่ายน้ำของสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 42) 

 - จัดทำพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพื้น

หินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

โครงการจัดให้มีทางเดินบริเวณรอบสระว่ายน้ำมี

ล ักษณะเป็นผิวหยาบ เพื ่อป้องกันการลื ่นล ้มของ

ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระว่ายน้ำ 

หรือทางข้ึนลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งแถบกันลื่นบริเวณบันไดข้ึน

ลงและทางต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

- - 

 - ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อ

เพิ่มความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่ว

บริเวณสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 43) 

 - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ำ โครงการจัดให้มีป้ายข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการสระ

ว่ายน้ำติดไว้ในบริเวณทางเดินหน้าห้องแต่งตัวสระว่าย

น้ำ เพื่อให้ผู้ท่ีมาใช้บริการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 40)  - กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี หรือ

ที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้

บริการสระว่ายน้ำ 

 

 - กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นที่สระว่ายน้ำ เพื่อควบคุม ดูแล 

และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

   

 - จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต 

ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่

พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและอยู่ในบริเวณ

ที่ใกล้ท่ีสุด 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 

ได้แก่ ห่วงชูชีพ จำนวน 1 ห่วง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 44) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่สำคัญๆ เช่น 

โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิด

เหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานี

ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่นิติบุคคลฯ ที ่มีอุปกรณ์

สื่อสารที่สามารถติดต่อสถานที่สำคัญๆ เพื่อขอความ

ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็น

ได้ขัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่ว

บริเวณสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 43) 

 - ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่

ให้ชัดเจนตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่าย

น้ำสำหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจนตำแหน่งติดตั้ง

อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

- - 

 - การนำน้ำจากสระว่ายน้ำซึ่งมีปริมาณน้ำ 97.15 ลบ.ม. มาใช้

ดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการเพื่อช่วย

บรรเทาเหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเข้ามาดับเพลิง 

โดยจัดให้มีปั้มสูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่ได้ (Mobile Pump) 

เพื่อสูบจ่ายน้ำจากสระว่ายน้ำเข้าสู่ท่อยืนและตู้เก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิงในอาคารที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ปัจจ ุบันทางโครงการไม่ได้นำน้ำสระว่ายน้ำมาใช้

ดับเพลิงเนื่องจากไม่มีปั๊มสูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่

ได้ภายในโครงการแต่ทางโครงการมีการใช้น้ำจากถังน้ำ

ชั ้นดาดฟ้ามาดับเพลิงแทน หากเกิดกรณีฉุกเฉินทาง

โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการฯอย่างเคร่งครัด 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

1) ทศันียภาพ    

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดยชนิด

พันธุ ์ไม้ยืนต้นที ่ปลูก ได้แก่ กระพี ้จ ั ่น  มะออกกานี แคนา 

นางกวัก บุหงาส่าหรี และจิกน้ำ ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยใน

การดูดชับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจวกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร 

A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซ่ึงมี

การปลูกพรรณไม้ตามที่มาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

 - ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ

สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าที่ด ูแลพื ้นที ่ส ีเข ียวภายใน

โครงการอยู่สม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 7) 

 - ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิด

ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการได้มีการระบุข้อความที่เกี่ยวข้องกับมาตรการ

ดังกล่าวในระเบียบการพักอาศัย 

- - 

 - โครงการได้เลือกสีอาคารให้มีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม

โดยรอบ และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการ เพื่อลดผลกระทบ

ด้านทัศนียภาพของโครงการต่อผู ้พ ักอาศัยที ่อยู ่โดยรอบ

โครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการทาสีอาคารเป็นสีเขียวและเหลือง

สลับกันในส่วนของพื ้นที ่สีเขียวโครงการมีการปลูก

พรรณไม ้รอบโครงการ  เพ ื ่ อลดผลกระทบด ้าน

ทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัยที ่อยู ่โดยรอบ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 45) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

2) การบดบงัแสงแดด    

      กำหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู ่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดย

โครงการจะกำหนดมาตรการขดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก

อาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการซ่ึงโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้

พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่

เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์

ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อ

กับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 

แสนสิร ิ จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู ้พ ัฒนาโครงการ จะเป็น

ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการ

ต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว

ตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู ้ร ับผิดชอบ

ค่าใช ้จ ่ายต่อผู ้ได ้ร ับผลกระทบ ซึ ่งป ัจจ ุบ ันความ

รับผิดชอบดังกล่าวสิ้นสุดแล้ว เนื่องจากโครงการได้จด

ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดย

โครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 

พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก3-ก6 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

2) การบดบงัแสงแดด    

      เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับ

ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน 

ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการ

ดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้

เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว

กับบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ้าย ไม่สามารถ

ตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหา

จากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขใน

การดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ 

ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน

อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

- - - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

3) การบดบงัทิศทางลม    

  1. ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรง

อาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยคำนึงถึงการ

ประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลด

ผลกระทบที่สำคัญ 

ป ัจจ ุบ ันโครงการม ีการออกแบบตามกฎหมาย 

ข้อกำหนด และมาตรฐาน ตามที่มาตรการกำหนด รวม

ไปถึงมีการตรวจสอบจากหน่วยงานของรัฐก่อนเปิด

ดำเนินโครงการ โดยส่วนใหญ่โครงการมีการก่อสร้าง

ตามแบบที ่ระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

3) การบดบงัทิศทางลม    

  2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความเสียหาย

อันเนื่องมาจากโครงการ โดยโครงการจะจัดส่งจดหมายไปยังผู ้อยู่

อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื ่อและ

หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบ

สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื ่อนไขตามมาตรการ

ดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ

จะเป็นผู ้ร ับผิดชอบผลกระทบที ่เกิดขึ ้นจากกการบดบังลมของ

โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรยีน

ทั้งภายในและภายนอกโครงการ นับตั้งแต่มีการ

จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังไม่ได้รับเรื ่อง

ร้องเรียนในเรื่องของการบดบัง ทิศทางลม ทั้งนี้

ป ัจจ ุบ ันความรับผิดชอบดังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 

เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้ว

เสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียน

อาคารชุด เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก3-ก6 

       อย่างไรก็ตามเนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทาง

ลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับ

แตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชุดเขยค่าเสียหาย

หรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคล ที ่ได้ร ับความ

เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุ

ดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่

สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไข

ปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไข

ในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ

ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิน้สุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคาร

ขุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                              

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

3-49 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

4) การบดบงัคลื่นวิทยุโทรทศัน ์    

       กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ 

โดยทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ ณ วันที่

เริ่มก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลข

โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถ

ติดต่อได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการดำเนินการดังกล่าวบริษัท แสน

สิริ จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ

ผลกระทบที่เกิดข้ึน 

โครงการจัดให้มีการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว

ตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู ้ร ับผิดชอบ

ค่าใช ้จ ่ายต่อผ ู ้ ได ้ร ับผลกระทบ ซ ึ ่งป ัจจ ุบ ันความ

รับผิดชอบดังกล่าวสิ้นสุดแล้ว เนื่องจากโครงการได้จด

ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดย

โครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 

พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก3-ก6 

      อย่างไรก็ตาม เนื ่องจากผู ้ที ่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง

คลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ

ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการ

ชดเขยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่

ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความ

เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) แต่

หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการ

ประสานการแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา

ข้อตกลงร่วม ซึ ่งเงื ่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ 

โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุด

ลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ป ี

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                              
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3-50 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

5) การประชาสมัพนัธ ์    

  1) จัดทำกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อม

ยามหน้าโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลฯ คอยรับเรื่อง

ร้องเรียนภายในโครงการ ซึ่งสามารถติดต่อได้ที่ห้องนิติ

บุคคล หรือบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ 

- - 

  2) จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัด

ให้มีเจ้าหน้าที ่ร ับเรื ่องร้องเรียนที ่อาจเกิดจากการดำเนิน

โครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ

และประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดย

ทันที 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลฯ คอยรับเรื่อง

ร้องเรียนภายในโครงการ และติดตามผลการดำเนินการ

แก้ไขเรื่องร้องเรียน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 

  3) จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการปอ้งกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมที ่โครงการต้องปฏิบ ัต ิอย่าง

เคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งเป็นตำแหน่งที่บุคคล

ทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้าง

โครงการ 

ทางโครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่น ิต ิบ ุคคลฯ การ

ประชาสัมพันธ์ในเร ื ่องต่างๆ ได้ต ิดตั ้งไว ้ท ี ่บอร์ด

ประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11) 

  4) จัดให้มีการรับเรียนร้องเรียนในช่วงระยะดำเนินการ ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนทั้ง

ภายในโครงการ โดยนับตั ้งแต่มีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุดโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนแต่

อย่างใด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                              

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

3-51 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

6) การมีส่วนร่วมของประชาชน    

 - สำรวจสภาพเศรษฐก ิจและส ังคมก ่อนท ุกคร ั ้ งท ี ่ม ีการ

เปลี่ยนแปลง 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรม

ใดๆของโครงการ จึงไม่มีการสำรวจสภาพเศรษฐกิจและ

สังคม ในกรณีที่มีการร้องเรียนเข้ามาได้จัดให้นิติบุคคล

อาคารชุดทำหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน ประสานงานเพื่อ

แก้ไขปัญหาเบื้องต้น 

- - 

7) การรบัเรื่องรอ้งเรียน    

 - จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการดำเนินการก่อสร้าง

อาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื ่องร้องเรียน

บริเวณด้านหน้าพื้นที่ก่อสร้างโครงการ โทรศัพท์ โทรสาร

สำนักงานบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) และสำนักงานเขต

คลองเตยพร้อมข้ันตอนการร้องเรียน 

ปัจจุบันโครงการอยู ่ในระยะดำเนินการและไม่พบข้อ

ร้องเรียนใดๆ ในกรณีที่มีการร้องเรียนเข้ามาได้จัดให้นิติ

บุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน ประสานงาน

เพื่อแก้ไขปัญหาเบื้องต้น หากพบกรณีมีค่าชดเชยความ

เสียหาย ทางนิติบุคคลจะรับเรื่องประสานงาน ตรวจสอบ

ข้อเท็จจริง และดำเนินการตามข้ันตอนภายในบริษัท 

- - 

 - จัดให้มีการชดเชยความเสียหายต่ออาคารที่อยู่อาศัยข้างเคียง 

หากพบว่าความเสียหายดังกล่าวนั้นเกิดจากการก่อสร้างของ

โครงการ โครงการจะรับผิดชอบความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยจะ

จัดเตรียมเงินสำรองค่าใช้จ่ายเพื่อเยียวยาขั้นต้น ซึ่งจะมีการทำ

ประกันความเส ียหายครอบคลุมในส่วนนี้  และแจ ้งการ

แก้ปัญหาให้ผู้ร้องเรียนทราบทันที 

-  



บทที่ 4

ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



 

 

บทที่ 4 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากมาตรการติ ดตามตรวจสอบ คุณภาพสิ่ งแวดล้อม  โครงการ The Base Sukhumvit 50  

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ตามมาตรการฯ 

เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้า

เสีย และ คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยด าเนินการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดังตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการ

และผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงัรายละเอียด ต่อไปน้ี 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั 
ความถ่ีในการ

ตรวจวดั 

1. คุณภาพน ้าท้ิง จ  านวน 2 จดุ 

1. จุดระบายน ้าออกจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

2. บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบ

ระบายน ้าของโครงการ 

• ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

• บีโอดี (BOD) 

• สารแขวนลอย (SS) 

• สารท่ีละลายได ้(TDS) 

• ซลัไฟด ์(Sulfide) 

• ทีเคเอ็น (TKN) 

• น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า จ  านวน 2 จุด 

1. บริเวณน ้าลึก  

2. บริเวณน ้าต้ืน 

• ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  

• ปริมาณพีคอลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 

• จุลินทรียห์รือตัวบ่งข้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ 

Escherichio coli , Staphylococcus aureus แ ล ะ 

Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครั้ง 

• คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

• คลอไรด ์(Chloride) 

• แอมโมเนีย (Ammonia) 

• ไนเตรท (Nitrate) 

ปีละ 1 ครั้ง 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

4-2 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  ผลการปฏบิติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)  

 นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1 สภาพภูมิประเทศ      

 พื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ ดู แลรักษ าพื้ น ท่ี จัดภู มิ ทั ศ น์

ภายในโครงการใหม้ีความสะอาด

และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่

เสมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนิน 

การ 

โค รงการจัด ให้มี พื้ น ท่ี สี เขีย ว โดยรอบ

โครงการ และจัดใหค้นสวนคอยดูแลรักษา 

ท าความสะอาดอยา่งสม า่เสมอ 

- 

2 คุณภาพอากาศ     

 พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดินรถ และป้ายจราจร

ภายในโครงการ 

- ตรวจสอบพื้ นท่ีสีเขียวภายใน

โครงการใหม้ีสภาพอยูเ่สมอ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน

รถและป้ายจราจรภายใน

โครงการใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดให้คนสวนคอยดู แลรักษา 

ตรวจสอบพื้ นท่ีสีเขียวเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

และจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบป้าย

จราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

3 เสียงและความสัน่สะเทือน     

 ป้ายจราจร และสนันูนลดความเร็วภายใน

โครงการ 

ตรวจสอบป้ายจราจร และสนันูน

ลดความเร็วในโครงการให้มี

สภาพดีอยูเ่สมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ป้ายจราจร ทางเดินรถ ใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4 การใชน้ ้า     

 ระบบจา่ยน ้าประปา ตรวจสอบการรัว่ ซึม หรือแตก

ของท่อจ่ายน ้าประปา 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ ง  ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบท่อน ้าประปา จุดแตกรัว่ซึม ใหม้ีสภาพ

ดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

 ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ตรวจสอบสภาพพื้ นผิวของเสา

และสีท่ีทาเคลือบผิววสัดุใหอ้ยูใ่น

สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะ 

เวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สภาพถังเก็บน ้าใตดิ้น ใหม้ีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

และทางโครงการจดัใหม้ีการท าความสะอาด

ทุก 1 ปี 

- 

  ท าความสะอาดทุก 6 เดือน   

5 การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน     

 ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการท างานของระบบ

ไฟฟ้าโครงการ 

ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ 

เวลาด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้า ดวงไฟตามทางเดินส่วนกลาง 

ให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุด

เสียหายใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของ

นิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6 การจดัการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล     

 ปริมาณมูลฝอยและสภาพหอ้งพกัมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมูลฝอย

ใหถู้กสุขลักษณะ และไม่ใหม้ีมูล

ฝอยตกคา้ง 

- ตรวจสอบระบบ Biofilter ใหใ้ช้

งานไดดี้อยูเ่สมอ 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 

ครั้ง 

 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบ Biofilter จัดให้แม่บ้านตรวจสอบถัง

รองรับมูลฝอย หอ้งพักขยะ ใหม้ีสภาพดีอยู่

เส ม อ  ห ากพ บ ก า รช า รุ ด เสี ย ห า ย ให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย     

 - ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ ามี 2 

จุด คือ 

- จุดระบายน ้ าออกจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 

- บ่ อพักน ้ าสุดท้ายของระบบ

ระบายน ้ าของโครงการก่ อน

ระบายลงสู่ ระบบระบายน ้ า

บริเวณดา้นหน้าโครงการ 1 จุด 

วิธีตรวจสอบ 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ใหใ้ชเ้ครื่องวดัความเป็นกรดและ

ด่างของ (pH Meter)  

- บีโอดี (BOD) ใชว้ิธีการอะไชด์

โมดิพิเคชัน่ (Azide Modification) 

ความถ่ีในการ จัดเก็บ

ส ถิ ติ แ ล ะ ข้ อ มู ล  ให้

เป็นไปตามบทบัญญัติ

ใน ม าต ร า  8 0  แห่ ง

พระราชบญัญติัส่งเสริม 

แ ล ะ รั ก ษ า คุ ณ ภ า พ

สิ่ งแวดล้อมแห่ งชา ติ 

พ.ศ.2535 ดงัน้ี 

- เก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึง 

แสดงผลการท างานของ 

ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ใน

แต่ ล ะวัน  และจัดท า

บนัทึก 

โครงการจัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

ท้ิง จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ 1. จุดระบายน ้าออก

จากระบบบ าบัดน ้ าเสีย และ 2. บ่อพักน ้ า

สุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการก่อน

ระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณดา้นหน้า

โครงการ แสดงดังรายละเอียดในตารางที่ 

4-3 ถึง ตารางท่ี 4-4 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ) 

- ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

- สารแขวนลอย (S5) ใชว้ิธีการ

กรองผ่านกระดาษกรองใยแก้ว 

(Glass Fiber Filter Disc) 

- ส าร ท่ี ล ะลายได้  (TDS) ใช้

วิธีการระเหยแหง้ 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) ใชว้ิธิการไต

เตรท (Titrate) 

- ที เค เอ็ น  (TKN) ใช้ วิ ธี ก าร      

เจลดาหล์(Kjeldahl) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and 

Grease ใชว้ิธีการสกัดดว้ยตัวท า

ละลายและแยกหาน ้ าหนักของ

น ้ามนัและไขมนั 

 

ทั้ ง น้ี ให้ เป็ น ไปตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่ งแ วด ล้ อ ม  เรื่ อ ง ก าห น ด

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ า

ท้ิงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (พ.ศ.2548) หรือ 

วิ ธี ก ารอื่ น ท่ี คณ ะกรรมการ

ควบคุมมลพิษเห็นชอบ 

  - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

8 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม     

 รอยรัว่หรือรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า ตรวจสอบการรัว่ซึมหรือแตกของ

ท่อระบายน ้า 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบท่อน ้าประปา จุดแตกรัว่ซึม ใหม้ีสภาพ

ดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

 รางระบายน ้าและบ่อดกัตะกอน ตรวจสอบรางระบายน ้ าและบ่อ

ดกัตะกอน 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างตรวจสอบ

รางระบายน ้ าโดยรอบของโครงการอย่าง

สม า่เสมอ โดยหากตรวจพบความสกปรก 

หรือจุดช ารุดท่ีเกี่ยวขอ้งกับการระบายน ้ า 

ทางโครงการจะด าเนินการแก้ไขอย่าง

เร่งด่วน 

- 

9 การป้องกนัอคัคีภยั     

 อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั ตรวจสอบอุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั

ใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอและจดัให้

มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ต ร ว จ ส อ บ อุ ป ก รณ์

ป้องกนัอคัคีภยัประมาณ 

2  ค รั้ ง / ปี  อ บ ร ม

วิ ธีการใช้อุปกรณ์ ของ

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

และซอ้มแผนหนีไฟปีละ 

1 ครั้ง 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั และระบบป้องกนัภยั

ส่วนบุคคลเป็นประจ าทุก 6 เดือน  

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

10 การระบายอากาศ     

 อุปกรณท่ี์ใชร้ะบายอากาศ ตรวจสอบอุปกรณ์ ท่ีใช้ระบาย

อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอ 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ ง  ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

หน้าต่างระบายอากาศ ให้เปิด-ปิดได้ ไม่

ติดขัด  ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบการ

ช ารุดเสียหายให้ด าเนินการแจง้ซ่อมตาม

ระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

11 การจราจร     

 ทางเดิน รถ  และ ป้ ายจราจรภายใน

โครงการ 

ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ

และป้ายจราจรภายในโครงการให้

มีสภาพดีอยูเ่สมอ 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โค รงการจัด ให้ เจ ้าหน้ า ท่ี รักษ าความ

ปลอดภัย (รปภ.) คอยตรวจตรา ดูแล 

อ านวยความสะอาดใหแ้ก่รถยนต์ผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการและบุคคลท่ีเข้ามาติดต่อ

ภายในโครงการ พร้อมจัดให้ช่างประจ า

อาคารตรวจสอบป้ายจราจร ป้ายจอดรถตาม

จุดต่างๆภายในพื้ นท่ีโครงการ ใหม้ีสภาพดี 

ไม่ช ารุดเสียหาย 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

12 การบดบงัแสงแดด/บดบงัทิศทางลม/

การบดบงัคลื่นวิทยุ 

    

 ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงโครงการ จั ด ให้ มี เจ ้ า ห น้ า ท่ี รั บ เรื่ อ ง

รอ้งเรียนและตรวจสอบผลกระทบ

ท่ีเกิดข้ึน 

ตั้ งแต่ เปิดด าเนินการ

จน ถึ งภ า ยห ลั งก า ร

ก่อสร้างโครงการแล้ว

เสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รบัเรื่องรอ้งเรียน รวมถึงการประสานงานใน

การตรวจสอบ ปัจจุบันยงัไม่พบขอ้รอ้งเรียน

ดา้นการบดบังแสงแดด/บดบังทิศทางลม/

การบดบงัคลื่นวิทยุ 

- 

13 สระว่ายน ้า     

 คุณภาพน ้า (ระบบคลอรีน)      

 - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

วันละ 2  ครั้ ง ในช่วง

ก่อน เปิดและหลังปิด

บริการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ 

pH และ Free Chlorine วันละ 2 ครั้ง ในช่วง

ก่อนเปิดและหลังปิดบริการ ปัจจุบันตั้งแต่

เกิดสถานการณ์โรคระบาดโควิด-19 ทาง

โครงการเปิดใหบ้ริการสระว่ายน ้าเป็นปกติ

โดยมีการก าหนดคนในการเขา้ไปใชง้านสระ

วา่ยน ้า 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 - ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด 

(Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตัวบ่งชี้ จุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิด

โรค ไดแ้ก่ Escherichia coli , 

Staphylococcus aureus และ  

Pseudomonas aeruginosa 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

เก็บตัวอย่างน ้ า เพื่ อตรวจวัด 

ขณะท่ีมีผู ้ใชบ้ริการสระว่ายน ้ า

มากท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ  

โครงการจัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

ท้ิง จ านวน 2 จุด คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า 

จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวดั ไดแ้ก่ ส่วนลึก 

และ ส่วนต้ืน) แสดงดงัรายละเอียดในตาราง

ที่ 4-3 ถึง ตารางท่ี 4-4 

- 

 - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรด ์(Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

เก็บตัวอย่างน ้ า เพื่ อตรวจวัด 

ขณะท่ีมีผู ้ใชบ้ริการสระว่ายน ้ า

มากท่ีสุด 

ทุก  1  ปี  ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ 

โครงการจัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

สระว่ายน ้ า จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวัด 

ได้แก่  ส่ วนลึก และ ส่วน ต้ืน) แสดงดัง

รายละเอียดในตารางที่ 4-5 ถึง ตารางที่ 

4-6 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 โครงสรา้งและความปลอดภยั     

 -  สภาพโครงสรา้งสระว่ายน ้ า พื้ น ผนัง 

ไม่ใหม้ีรอยแตกหรือรอยรัวซึม โดยให้

สระวา่ยน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

-  รางระบายน ้าลน้ใหม้ีฝาปิด แข็งแรงอยู่

ในสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

-  ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าใหอ้ยู่

ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้

อยา่งชดัเจน 

- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพี ยงพอทั ่ว

บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อใหม้องเห็นได้

ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระใน

เวลากลางคืน 

-  อ่างล้างมือ บริเวณลา้งตัวก่อนลงสระ

ว่ายน ้า ท่ีลา้งเทา้ หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตู ้

เก็บสิ่ งของ ท่ี วางหรือ เก็บรองเท้า

ส าหรับผู ้ใช ้บริการให้อยู่ในสภาพดี

เสมอ 

 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย

น ้าและบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า

ทั้งหมด หากพบสภาพสระวา่ยน ้า

และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบู รณ์  ช ารุดเสียหายให้รีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สระว่ายน ้ า จุดแตกรัว่ซึม ตรวจสอบระบบ

สายไฟ หลอดไฟบริเวณสระว่ายน ้ า อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที  

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 โครงสรา้งและความปลอดภยั     

 (ต่อ) 

-  อ่างล้างมือ บริเวณลา้งตัวก่อนลงสระ

ว่ายน ้า ท่ีลา้งเทา้ หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตู ้

เก็บสิ่ งของ ท่ี วางหรือ เก็บรองเท้า

ส าหรับผู ้ใช ้บริการให้อยู่ในสภาพดี

เสมอ 

-  ป้ายแสดงขอ้ปฏิบัติส าหรับผูใ้ชบ้ริการ

ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าใหม้องเห็น

ชดัเจน และอยูใ่นสภาพดีเสมอ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น 

โฟมช่วงชีวิต ห่วงชูชีพ และชุดปฐม

พยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มใชง้าน

ไดต้ลอดเวลา 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย

น ้าและบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า

ทั้งหมด หากพบสภาพสระวา่ยน ้า

และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบู รณ์  ช ารุดเสียหายให้รีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สระว่ายน ้ า จุดแตกรัว่ซึม ตรวจสอบระบบ

สายไฟ หลอดไฟบริเวณสระว่ายน ้ า อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที  

- 

14 สุนทรียภาพ     

 พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด

ตกแต่งกิ่งไมไ้ม่ใหล้ ้าเขตท่ีดิน 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว และจัดให้คน

สวนคอยดูแล บ ารุงรกัษา ตดัตกแต่งกิ่งไมใ้บ

หญา้ใหโ้ปร่งสบาย ไม่ใหล้ ้าออกไปภายนอก

เขตท่ีดินของโครงการ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

15 ผูไ้ดร้บัผลกระทบจากเปิดด าเนินการของโครงการ    

 ผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการเปิดด าเนินการ

ของโครงการ 

ติดตั้ งกล่ องรับความคิ ดเห็ น

บริเวณป้อมยาม 

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

16 การประชาสมัพนัธ ์     

 ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกังวล

และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ 

- ติดตั้ งกล่องรับความคิดเห็น

บริเวณป้อมยาม 

- บริเวณส านักงานของโครงการ

หรือบิติบุคคล 

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

17 การมีส่วนร่วมของประชาชน     

 กรณี ท่ี มี ก าร เปลี่ ยน แปลงโครงการ

ภายหลังเปิดด าเนินการ ใหท้ าการศึกษา

ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง

ด าเนินงานการมีส่วนรวมของประชาชนให้

เป็นไปตามหลกัวิชาการ และหลกัสถิติ 

จุดเก็บตวัอยา่ง 

- บ้ า น เ รื อ น แ ล ะ ส ถ า น

ประกอบการในรัศมี  100 ม. 

พื้ นท่ีอ่อนไหว และเสน้ทางขนส่ง

วัส ดุ ก่ อสร้างในรัศมี  1 กม . 

โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ 

ทุกครั้งท่ีมีการเปลี่ยน 

แปลงโครงการ 

ปัจจุบันโครงการได้ก่อสรา้งแล้วเสร็จตาม

มาตรฐานการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง

อาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคารแลว้ ทั้งน้ีหาก

มีการเปลี่ ยนแปลงจะด า เนินการตาม

มาตรการฯ อยา่งเคร่งครดั 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

18 การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน     

 ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกังวล

และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ พรอ้มทั้ง

แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- จัดให้มีการรับเรียนร้องเรียน

ในช่วงระยะด าเนินการ  

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

 - จั ด ให้ มี ก าร ชด เช ยค วาม

เสียหายต่ออาคารท่ีอยู่อาศัย

ข้า ง เคี ย ง  ห ากพ บ ว่ าค วาม

เสียหายดังกล่าวน้ันเกิดจากการ

ก่อสรา้งของโครงการโครงการจะ

รบัผิดขอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

โดยจะจัด เตรี ยม เงินส ารอง

ค่าใชจ้่ายเพื่อเยียวยาขั้นตน้ ซ่ึงจะ

มีการท าประกนัความเสียหาย 

ครอบคลุมในส่วนน้ี และแจง้การ 

แก้ปัญหาให้ผู ้ร ้องเรียนทราบ

ทนัที 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

18 การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน     

 พรอ้มทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ วิธีการจดัการ 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม 

และความคิดเห็นของประชาชน 

ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร  แ ล ะ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง ทั้งทางดา้น

ภาวการณ์เปลี่ยนแปลง ปัญหา

และความเดือดร้อน ตลอดจน

ความตอ้งการท่ีมีต่อโครงการใน

พื้ นท่ีระยะประชิด พื้ นท่ีระยะรศัมี 

100 ม. จากเขตพื้ นท่ีโครงการ 

พื้ นท่ีอ่อนไหว และพื้ นท่ีตามแนว 

เส้นท างการขน ส่ งวัส ดุ และ

อุปกรณ์ก่อสรา้ง โดยวิธีการและ

การสุ่มตัวอย่างให้เป็นไปตาม

หลักวิชาการและหลักสถิติ พรอ้ม

ทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

 ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ 

และไม่มีการขนส่งวสัดุ อุปกรณ์ก่อสรา้ง จึง

ไม่มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ

ความคิดเห็นของประชาชน สถานประกอบ 

การ และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งในพื้ นท่ีระยะ

ประชิด พื้ นท่ีระยะรศัมี 100 ม. จากเขตพื้ นท่ี

โครงการ พื้ นท่ีอ่อนไหว และพื้ นท่ีตามแนว

เสน้ทางการขนสง่วสัดุและอุปกรณก์่อสรา้ง 

- 
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4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

  ด าเนินการตรวจวัด คุณภาพน ้ า ท้ิ ง (Wastewater Quality) ของโครงการ The Base 

Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 

จะด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่  

   1) จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  

2) บ่อพักน ้ าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณ

ดา้นหน้าโครงการ  

 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิ ถุนายน พ.ศ. 2568 โดยด าเนินการตรวจวิ เคราะห ์

รายละเอียดการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ าแสดงดัง รูปที่ 4-1 ผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง ตารางที่ 4-3  

ถึง ตารางที่ 4-4 (รายละเอียดผลการตรวจวิเคราะหด์ัง ภาคผนวก ง) และกราฟผลการตรวจวดัคุณภาพน ้า 

แสดงดงัรูปที่ 4-2 ถึง รูปที่ 4-7 

 

 

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าก่อนระบายลงสูร่ะบบระบายน ้าบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

รูปที่ 4-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าท้ิง 

 

User
Rectangle

User
Rectangle



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพภาพจุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
29/01/2568 11/02/2568 04/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 06/06/2568 

pH 7.0 6.8 6.1 6.0 5.9 5.7 5.5-9.0 - 

Total Dissolved Solids  400 364 435 394 580 618 ≤ 1000 mg/L 

Total Suspended Solids 29.7 37.4 33.8 29.8 26.9 35.3 ≤ 40 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand 
 

19.9 27.8 18.3 19.9 19.9 15.6 ≤ 30 mg/L 

Oil and Grease   2.0  2.0  2.0  2.0  2.0  2.0 ≤ 20 mg/L 

Sulfide   0.60  0.60  0.60  0.60  0.60  0.60 ≤ 1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 22.84 5.9 3.6 6.2 < 0.28 2.0 ≤ 35 mg/L N 
   

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 

หมายเหตุ * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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ตารางที่ 4-4   ผลการตรวจวดัคุณภาพบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
29/01/2568 11/02/2568 04/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 06/06/2568 

pH 7.1 6.7 6.1 6.0 5.8 5.7 5.5-9.0 - 

Total Dissolved Solids  376 352 414 451 424 604 ≤ 1000 mg/L 

Total Suspended Solids 30.4 33.8 31.7 26.7 26.5 30.6 ≤ 40 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand 
 

19.6 16.4 16.2 19.5 10.2 13.2 ≤ 30 mg/L 

Oil and Grease   2.0  2.0  2.0  2.0  2.0  2.0 ≤ 20 mg/L 

Sulfide   0.60  0.60  0.60  0.60  0.60  0.60 ≤ 1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 22.03 4.5 0.84 7.0  0.28  0.28 ≤ 35 mg/L N 
   

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 

หมายเหตุ * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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รูปที่  4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั pH  

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

 

รูปที่  4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั BOD  

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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รูปที่  4-4  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Total Dissolved Solids 

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568   

 

 

รูปที่  4-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ซลัไฟด ์ 

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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รูปที่  4-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ทีเคเอ็น  

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

 

 

รูปที่  4-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ไขมนัและน ้ามนั 

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568   



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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4.2 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  

  ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า ของโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อ เดิม 

โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ สระว่ายน ้า

ส่วนต้ืน และสระวา่ยน ้าส่วนลึก โดยด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง  

 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 โดยด าเนินการตรวจวิเคราะห์ รายละเอียด 

การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ าแสดงดัง รูปที่ 4-8 ผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง ตารางที่ 4-5 ถึง ตารางที่ 4-6 

(รายละเอียดผลการตรวจวิเคราะหด์งั ภาคผนวก ง)  

 

 

สระวา่ยน ้า สว่นต้ืน 

 

สระวา่ยน ้า สว่นลึก 

รูปที่ 4-8 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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ตารางที่ 4-5  Water Sample From Swimming Pool (สระวา่ยน ้า) สว่นต้ืน 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 

หมายเหตุ : * หมายถึง มีคา่เกินมาตรฐานก าหนด 

 

 

ตารางที่ 4-6  Water Sample From Swimming Pool (สระวา่ยน ้า) สว่นลึก 
 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 

หมายเหตุ : * หมายถึง มีคา่เกินมาตรฐานก าหนด 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 

29/01/2568 11/02/2568 04/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 06/06/2568 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

E. coli ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 

29/01/2568 11/02/2568 04/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 06/06/2568 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

E. coli ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 
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4.3   สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.3.1 คุณภาพน ้าเสีย 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,  

อาคารประเภท ข ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ผลการตรวจสอบพบวา่  

  จุดระบายน ้ าออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย มีค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณบีโอดี 

ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณซลัไฟด์ ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมนั

และน ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด   

  บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณดา้นหน้า

โครงการ มีค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณของแข็งแขวนลอย 

ปริมาณซลัไฟด ์ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด   

4.3.2 คุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน  

ผลการตรวจสอบ พบว่า ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด                          

ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม ปริมาณจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้ จุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli , 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด  

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ข

รูปภำพแสดงกำรปฏิบติังำนตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

1 

รูปแสดงการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)  

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

  

รูปท่ี 1 เจา้หนา้ท่ีท าความสะอาดรอบโครงการ รูปท่ี 2 เจา้หนา้ท่ีท าความสะอาดถนน 

  

รูปท่ี 3 ป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ รูปท่ี 4 สญัลกัษณบ์นพื้ นทาง 

  

รูปท่ี 4 สญัลกัษณบ์นพื้ นทาง (ต่อ) รูปท่ี 5 พื้ นท่ีจอดรถ 

 



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

2 

 

  

รูปท่ี 5 พื้ นท่ีจอดรถ (ต่อ) 

  

รูปท่ี 6 ไมก้ั้น  รูปท่ี 7 พื้ นท่ีสีเขียว 

  

รูปท่ี 7 พื้ นท่ีสีเขียว (ต่อ) 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

3 

 

  

รูปท่ี 8 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  

รูปท่ี 9 ระบบระบายอากาศหอ้งขยะ รูปท่ี 10 ถงัขยะประจ าชั้น 

 

รูปท่ี 11 บอรด์ประชาสมัพนัธแ์ละคิวอารโ์คด้รบัเรื่องรอ้งเรียน 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

4 

 

  

รูปท่ี 12 ถงัส ารองน ้าฃั้นดาดฟ้า รูปท่ี 13 ถงัส ารองน ้าใตดิ้น 

  

  

รูปท่ี 14 หอ้งสูบน ้า 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

5 

 

  

รูปท่ี 15 หอ้งพกัขยะรวม รูปท่ี 16 พดัลมระบายอากาศหอ้งขยะ 

  

รูปท่ี 16 ตะแกรงดกัขยะ รูปท่ี 17 รณรงคค์ดัแยกขยะ 

  

รูปท่ี 17 (ต่อ) รณรงคค์ดัแยกขยะ รูปท่ี 18 ถงัขยะแบบแยกประเภท 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

6 

 

  

รูปท่ี 19 ถงัขยะอนัตราย รูปท่ี 20 ท่อระบายน ้า 

  

รูปท่ี 21 รวบรวมใส่ถุงและมดัปากถุงใหม้ิดชิด รูปท่ี 22 อุปกรณป้์องกนัส่วนบคุคลส าหรบัแม่บา้น 

  

รูปท่ี 23 สญัญาณแจง้เตือนอคัคีย 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

7 

 

  

รูปท่ี 23 (ต่อ) สญัญาณแจง้เตือนอคัคียภยั รูปท่ี 24 ตูแ้ละถงัดบัเพลิงพรอ้มวิธีการใชง้าน 

  

รูปท่ี 25 หวัรบัน ้าดบัเพลิง รูปท่ี 26 แผนผงัอพยพหนีไฟ 

  

รูปท่ี 27 หน้าต่างระบายอากาศ รูปท่ี 28 ระบบระบายอากาศอาคาร 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

8 

 

  

รูปท่ี 29 ป้ายระเบียบผูม้าติดต่อ รูปท่ี 30 รั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ 

 

รูปท่ี 31 กลอ้งวงจรปิด 

 

รูปท่ี 32 ป้ายประชาสมัพนัธห์อ้งพกัมูลฝอยประตปิูดสนิท 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

9 

 

  

รูปท่ี 33 อ่างลา้งมือ ก่อนลงสระวา่ยน ้า รูปท่ี 34 ฝักบวัลา้งตวั ก่อนลงสระวา่ยน ้า 

  

รูปท่ี 35 หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้/ตูเ้ก็บสิ่งของ รูปท่ี 36 หอ้งน ้า บริเวณสระวา่ยน ้า 

  

รูปท่ี 37 ป้ายกฎระเบียบสระวา่ยน ้า รูปท่ี 39 บริเวณสระวา่ยน ้า 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

10 

 

 
 

รูปท่ี 39 (ต่อ)บริเวณสระวา่ยน ้า 

  

รูปท่ี 40 ประกาศแจง้เตือนใหผู้ม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า รูปท่ี 41 รางระบายน ้าลน้ 

  

รูปท่ี 42 ป้ายบอกระดบัความลกึ รูปท่ี 43 ไฟส่องสวา่งบริเวณสระวา่ยน ้า 

 

  



 รูปถ่ายแสดงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวทิ 50 

ภาคผนวก 

ข 

 

 

รวบรวมการปฏิบตังิานของทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั 

11 

 

  

รูปท่ี 44 อุปกรณช์ว่ยชวีิต รูปท่ี 45 สีของอาคาร 

 
 

รูปท่ี 45 (ต่อ) สีของอาคาร 

 



ภาคผนวก ค

เอกสำรแสดงกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ค1 แผนผงัระบบก ำจดักำ๊ซมีเทน

ค2 ขอ้บงัคบันิติบุคคล



ภาคผนวก ค1

แผนผงัระบบก ำจดักำ๊ซมีเทน



 2-1



ภาคผนวก ค2

ขอ้บงัคบันิติบุคคล
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